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 المطلوبة:للتأكد من تقديم كل المستندات  ائمة تدقيق لمقدمي العطاءاتق أ.

ونياً، وذلك وبة في كراسة الشروط والمواصفات الكتريتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطل

 لذكية "فرص"أو عن طريق تطبيق الأجهزة ا( Furas.momra.gov.sa)عن طريق الموقع الالكتروني 

لمستثمر أو من يفوضه من ا –في ظرف مختوم ومغلق  –صل فيقدم الأ البنكي،ثناء أصل خطاب الضمان باست

نه لفتح المظاريف في الموعد والمكان المعلن ع لفاكس،اويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم 

 .ار إليهمع إرفاق صورة الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المش

 موقع؟ مرفـق؟ ـــــــ الم م

1 

 مظروف العرض المالي ويحـوي على

   ـعر.موضح به ال م العطاءمق من نموذج العطاء موقع  1-1

1-2 

ل ى  أح  البـوك المعـم ة البـكي منخطاب الضمان أصل 

من  %25بقيمة لا تقل عن  البـك المركزي الـعودي وأن يكون

( يوماً 90 ة لا تقل عن  ول لمقيمة العطاء الــوي وساري المفع

 .فمن الـاريخ المح د لفـح المظاري

  

2 

 مظروف العرض الفني ويحـوي على 

2-1 
 كاءوجميع قرارات الشرمن أو اتفاقية الـضاعق  الشركة 

 عليه. بالـع يل
  

2-2 
لى إذا قام بالـوقيع ع  تفويض أو توكيل داخل بوابة فرص

 .(عطاءلالعطاء ومرفقاته شخص غير مق م ا
  

2-3 
عن  لالمـؤوإثبات أن   تفويض أو توكيل داخل بوابة فرص

ة لعطاء ل يه الصلاحيالشركة أو وكيلها الذي وقع على ا

 .للـوقيع

  

   ؤسـة.للشركة/ الم ـجاريصورة سارية المفعول من الـجل ال 2-4

   .لمفعولة والجمارك سارية اصورة شهادة هيئة الزكاة والضريب 2-5

   جـماعية.الاب الـأميـات صورة من الشهادة الصادرة من مكـ 2-6

2-7 
غير  عطاءمق م الإذا كان  صورة من رخصة الاسـثمار الأجـبي

 سعودي.
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   .صورة إثبات العـوان الوطني 2-8

   ة  الـوطين(.نـخة من شهادة الالـزام بالـعود 2-9

   .سـةللمؤآخر ميزانيـين معـم تين للشركة/ 2-10

2-11 
الـابقة  ة مماثلة خلال الــواتبيان بالمشاريع المـفذة في أنشط

  مشروعان على الأقل(.
  

2-12 
 جارية المـموح بها فيسجل تجاري مع إرفاق الأنشطة الـ

شاط ص اللازمة لمزاولة نالـجل، وصورة من شهادات التراخي

 لترفيهية. ية البحرية والأنشطة االمراسي والأنإدارة وتشغيل 

  

   .ةالهيكل الإداري والــظيمي للشرك 2-13

2-14 
شغيل وصيانة لزمني المقترح لإدارة وتا الفني والبرنامجالـقرير 

 .المشروع
  

   لمفعولفة الـجارية سارية اصورة من شهادة الاشتراك في الغر 2-15

2-16 
 موقعةا ات للمـافـة وملحقاتهوالمواصفأصل كراسة الشروط 

ة إيصال س اد شراء كراس ، وإرفاق صورة منمن المــثمر

 الشروط والمواصفات.

  

   نـخة من إعلان المـافـة. 2-17

   .الرقم الضريبي للمـشأة 2-18

 

البنكي ن قيمة الضمان أو تكو ،البنكي ل خطــاب الضمانأص عطــاء لا يرفق به أييستبعد : ملحوظة

أو  ير اسم المستثمر،ا بغمقدمًالبنكي ب الضمان أو يكون خطا السنوي،( من قيمة العطاء %25أقل من )

للمستثمر  ليسوالمالية فتح المظاريف يوماً من التاريخ المحدد لتسعون ( 90)يكون ساري المفعول لمدة أقل من 

 .الحق في الاعتراض على الاستبعاد
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  الشروط والمواصفــات تعريف المفردات الواردة بكراسة ب.

 لمشــروعا

وتطوير وتشغيل شاء إن  ه من قبل المــثمرالمشروع المراد إنشاؤه وتشغيله وصيانـهو 

( بالمخطط 1ف القمر على القطعة رقم  في شاطئ نصمرسى ونادي بحري وصيانة 

 .( بم يـة الظهران1220رقم  ش د 

 .ليها الـشاط المح د لههو أرض تح د الأمانة موقعها، والتي يقام ع الموقع

 .والإسكان البل ياتوزارة  الوزارة

 ع( مالك الموق الشرقيةأمانة المـطقة  نـةالأمــــا

 ات.الإيرادوكالة الاسـثمارات وتـمية   الوكالة

 هيئة تطوير المـطقة الشرقية. الهيئة

ت الجهات ذا

 العلاقة

قابية وما الرلـاحية الــظيمية والفـية وجميع الجهات التي لها علاقة بالمشروع من ا

 في حكمها.

 المــثمر
ـشاط ذي يحق له ممارسة أنواع الالشخص ذو الصفة الطبيعية أو الاعـبارية ال

 ئح ذات العلاقة.الـجاري والاسـثماري بموجب الأنظمة واللوا

 طاءـ م العـمق
سـة أو افـة سواء كانت شركة أو مؤيقص  به الجهة التي تق م عرضاً ل خول المـ

 فرداً.

اء لبـكود ا

 الـعودي

لاحق ن أنظمة ولوائح تـفيذية وممجموعة الاشتراطات والمـطلبات وما يـبعها م

 عامة.مـعلقة بالبـاء والـشيي  لضمان الـلامة ال

 كية الموقع.المـافة الفاصلة بين ح ود المبـى وح ود مل ت الارت ادا

  دور القبو

سقفه عن  يزي  مــوب أعلىقط ولا دور أو أكثر يكون أسفل ح ود ال ور الأرضي ف

ـمح يها الم خل الرئيـي، ويم( من مــوب مــصف رصيف الواجهة التي ف1.20 

ع تلك ة على أكثر من شارع من جميبعمل م خل/ مخرج دور القبو للأراضي الواقع

 الشوارع.

 رضي ال ور الأ
م( من 1.20ه  وجه بلاط الأرضية( عن  هو ال ور الذي لا يزي  ارتفاع مــوب أرضيـ

 ل الرئيـي.مــوب مــصف رصيف الواجهة التي فيها الم خ
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 انين دور الميز

الطابق  تـجاوز مـاحـه ثلث مـاحة هو دور مـوسط بين أرضية وسقف أي فراغ، ولا

فر به نظام نصف مـاحة الطابق الذي يـو الموجود به، ويـمح بزيادة هذه المـاحة إلى

 إطفاء آلي وإنذار صوتي معـم .

 لبل ي خيص االتر
سة الـشاط ة مـضمـة الموافقة على ممارموافقة مكـوبة من الجهة المخـصة في الوزار

 وفق الاشتراطات والمـطلبات المـظمة له.

  لبحريةالأنشطة ا
ولـها على ياحة والـقل التي يـم مزاأنشطة الصي  والـزهة والغوص والرياضة والـ

 العربية الـعودية. لملكةل الشواطئ أو الجزر أو في المـاطق البحرية

 بحري الـادي ال

سمااك،  الإبحار، الغوص، وصي  الأ مكان يُجمع فيه المهـمون بأنشطة البحر مثل

يشمل  هيل هذه الأنشطة، ويمكن أنويه ف إلى توفير بيئة اجـماعية ومرافق لــ

 تـظيم الفعاليات والمـافـات.

 ت سكي الجرياضة 

لماء بـرعات حرك، وتــخ م للــقل على سطح اتعمل بمنوع من أنواع القوارب التي 

لـوجيه، ا يجعله سهل الاسـخ ام واعالية، ويـميز بـصميمه الصغير والخفيف، مم

 و المجموعات.مـعة التي يمارسها الأفراد أويُعـبر الجت سكي من الرياضات المائية الم

 فوتوسيررياضة الم

قين وب ال راجات، تـيح للمــابكهي رياضة مائة تجمع بين ركوب الأمواج ور

في  د بمحرك، مما يمـحهم الحريةالانزلاق فوق المياه باسـخ ام لوح خاص مزو

 الـحكم بالـرعة والاتجاه.

فلاي رياضات ال

 بورد

الماء،  يـيح للراكب الطيران فوق رياضة تـعلق باسـخ ام لوح يـصل بجهاز نفاث

 وتشمل الأنشطة الأساسية: 

 رتفاع في الهواء.سـخ ام قوة الماء للاالـحليق: وهو ا -

 ة.القفز: وهو تـفيذ قفزات وحركات اسـعراضي -

 مثالي. الـوازن: الـلاعب بالـوازن لـحقيق توازن -

 الغوص

اسـخ ام مع ات خاصة مثل  نشاط يــكشف العالم تحت الماء، ويعـم  على

لتركيز على ا هياً أو احترافياً، معالأكـجين والاسطوانات، ويمكن أن يكون ترفي

 رؤية الحياة البحرية والشعاب المرجانية.

  لبحريةالوسائط ا
نشطة التي تُــخ م لمزاولة الأ جميع وسائط ووسائل الـقل والوح ات العائمة

 ـأجير.لغرض الـزهة الخاصة أو ال البحرية،  واسطة الـزهة البحرية(: تُــخ م
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 المطاعم
بات داخل روادها ويمكن تـاول تلك الوجلأماكن تقوم بإع اد الوجبات الغذائية 

 رجها.ذا الغرض، ويمكن تـاولها خاصالة الطعام الملحقة بالمطاعم والُمعَ ة له

 االكافـيري
يق م فيفة بما فيها الــ ويـشات ومكان مجهز يُعَ  فيه الشطائر والوجبات الخ

 المشروبات الـاخـة والباردة.

 المقهى
كولاتة، ...( ش –بـكويت  –لخفيفة  كيك ولات امكان مُجهز يُق م فيه المأك

 مرتادين.غازية بأنواعها المخـلفة للالمشروبات الـاخـة والعصائر والمشروبات ال

جبات محلات الو

 الـريعة

بة سريعة، ن إع ادها بـرعة وسهولة كوجمكان يقوم بـق يم المواد لغذائية التي يمك

 وتــهلك معظمها طازجة داخلها أو خارجها.

 المواصفات

القياسية 

 الـعودية

الهيئة الـعودية من جهات الاخـصاص ك هي المواصفات المعـم ة في المملكة العربية

ذاء ( والهيئة العامة للغSASOودة  الهيئة الـعودية للمواصفات والمقاييس والج

 وال واء وغيرهما كل فيما يخصه.

 لعامةالمـافـة ا

الخ مات المرتبطة ن لاسـثمار العقارات البل ية ويفـح المجال للمـافـة بين المــثمر

لصادرة بموجب ائحة الـصرف بالعقارات البل ية أحكام لا الإعلان وفقبها عن طريق 

لــفيذية لها ا هـ، والـعليمات29/06/1441( وتاريخ 40152الأمر الـامي الكريم رقم  

 .مر ذات الصلةوالأوا توالقراراوجميع الـعليمات 

المـافـة 

 ية الالكترون

 يالالكترونطريق الموقع  تق يم المــثمرين عطاءاتهم في المـافـة عن

 Furas.momra.gov.sa )ذكية " فرصأو عن طريق تطبيق الأجهزة ال". 

 .ا موقعة من المــثمروملحقاته والمواصفاتكراسة الشروط  راسةـالك
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 لسنة الأولىحتى إيجار االمنافسة الجدول الزمني المتوقع لإجراء  .ـج

 الـاريخ الـاريخ المح د ـانــــــــــــــــالبيـــــــــــــ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 لعطاءاتآخر ميعاد لـق يم ا
في  بوابة الاستثمارو كما هو محدد في الإعلان

 مراعاة التمديد()المدن السعودية فرص 
 

 موع  فـح المظاريف
مار في وبوابة الاستث نلإعلاكما هو محدد في ا

 مراعاة التمديد()المدن السعودية فرص 
 

  تحدده الأمانة لمـافـةاإعلان نـيجة 

  تحدده الأمانة ةسيموع  الإخطار بالتر

ليه لمن ترسو ع تاريخ توقيع العق 

 المـافـة

نة ريخ إشعار الأماخلال خمسة عشر يوماً من تا

ه يرسل ل  يراجعللمستثمر بمراجعتها، فإن لم

ضافية خمسة عشر إشعار نهائي، ويعطي مهلة إ

 يوماً.

 

  .خلال شهر من توقيع العقد لموقعاتاريخ تـليم 

 لعق ب اية سريان م ة ا

قع وَمُ بموجب محضر تسليم عالموقمن تاريخ تسليم 

ستثمر ا لم يتم توقيع الممن الأمانة والمستثمر، وإذ

اً وتحسب ييتم إشعاره خط عالموقعلى محضر تسليم 

 اريخ الإشعار.بداية سريان مدة العقد من ت

 

  ـــدعند توقيع العقـــــــــــ لــة الأولىا موع  س اد أجرة
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 ةـــمقــدم -1

ريق المنافسة الإلكترونية عن طعلى المستثمرين سة عامة في طرح مناف المنطقة الشرقيةترغب أمانة 

( 1220 ش د( بالمخطط رقم )1ي بحري على القطعة رقم )نادمرسى ووصيانة نشاء وتطوير وتشغيل لإوذلك 

، والتي هذه فاتصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصوفق التفا وذلكبشاطئ نصف القمر بالظهران، 

 .المنافسةلهذه  ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم ،هابتوضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة 

تراطات ية والدقيقة للكراسة للتعرف على الاشمرين القراءة المتأنوتهيب الأمانة بالمستث

م عطاء مدروس يتيح والتزامات المستثمر، بما يمكنه من تقدي ،نية، والجوانب القانونيةوالمواصفات الف

 يحقق للأمانة أهدافها.و المتاحة،له الفوز بالفرصة الاستثمارية 

 المنافسة،خول ستيضاحات من المستثمرين الراغبين في دا وترحب الأمانة بالرد على أية استفسارات أو

 لتالية:اويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق 

  ا:مكتوبًتقديم الاستفسار المذكورة أدناه بالأمانة و الوكالةالتوجه إلى 

  زالملك عبد العزي شارع- دمامال-وكالة الاستثمارات وتنمية الايرادات     . 

 (0138339977( فاكس: )0138341000( تليفون: )31146( الرمز البريدي: )2870: )ص.ب. 

  ( 500398552 966+)مركز التميز الاستثماري: واتس– ( ايميلInv@momra.gov.sa) 

  أو من خلال الموقع الالكتروني(Furas.momra.gov.sa.) 

 "أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "فرص. 

 ة )فرص(.ستثمار في المدن السعوديأو من خلال بوابة الا 
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 الموقعوصف  -2

 مرسى ونادي بحري  الـشاط

 لـشاطمكونات ا

 مطعم ومقهى  -

 خ مات الارساء -

 الـجهيزات البحرية -

 مرسى الجت سكي -

 مرسى الزوارق -

 ألعاب مائية  -

 نقطة انطلاق الغوص -

 رياضات الجت سكي -

 رياضات الموتوسيرف -

 رياضات الفلاي بورد -

 وقع:لمبيانات ا
 (1220 ش د   رقم المخطط (1   رقم القطعة

 لقمرشاطئ نصف ا اسم الحي  الظهران  ة اسم البل ي

 بالكراسة حـب الصور وكروكي الموقع المرفق أرض فضاء قعنوع المو

 (ثمانية عشر ألف متر مربع(  2م 18.000  وقعمـاحة الم

 ( من مـاحة الموقع% 20لا يُـمح أن تغطي المباني أكثر من   ـاءنـبة الب

 لبـاء ارتفاع ا
شرة أمـار ا في ذلك الطابق الأرضي أو علا يُـمح أن يزي  ارتفاع البـاء عن طابقين بم

  م( فقط. 6 تفاع لات الـجارية فيُـمح لها بالارأما المح –م( أخذاً بأقل الارتفاعين  10 

 أي مواد توافق عليها الأمانة ـاءمواد الب

 50.034125 26.202051 قع والم تاإح اثي
 (10/2رقم   كروكي الموقع( مرفق بالبـ  المخطط العام للموقع 

https://maps.app.goo.gl/qUtj7VtspkfcAtAD9  

  

 الـه وأن ي رس كما هو على حلجهالة وأن يقبله على مق م العطاء أن يعاين الموقع معايـة تامة نافية ل

فيه وشاملة لبـاء الـعودي وأن يق م دراسة واكافة الجوانب الخاصة بالشروط المكانية واشتراطات كود ا

والاشتراطات  ،اصر بما يـوافق مع الاشتراطات البل يةالعـوفي عرضه الفني وتصور كامل عن الموقع 

ت المخـصة م الـــيق في ذلك من قبله مع الجهاـالخاصة بإقامة مركز رياضي ترفيهي  نادي بحري( وي

 وذات العلاقة.

https://maps.app.goo.gl/qUtj7VtspkfcAtAD9
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 نى للمـاحة شطة، كما يجب عليه الـقي  بالح  الأديجب على المــثمر الالـزام بـوزيع الموقع العام والأن

ا داخل الموقع، مراعاة نـبة البـاء المـموح به الخاصة بكل نشاط حـب الأنظمة واللوائح الخاصة بذلك مع

 ضها البعض.اسبة جميع الأنشطة وملائمـها مع بعتوزيع الأنشطة وفق أعلى المعايير الـخطيطية ومـويجب 

 صيل الخ مات علومات والبيانات وم ى إمكانية توعلى المــثمر الـعرف على الموقع والحصول على كافة الم

  يم عطائه للمـافـة.والتي ق  تؤثر على الج وى الاسـثمارية للمشروع قبل تق

 ة وفقاً لاسـلام الموقع على الطبيعةلمـاحة المذكورة أعلاه تقريبية تخضع للعجز أو الزيادا. 

 لك لأعمال بل يجب على المــثمر معالجة توجود اشغالات على الموقع من ع مه في تـفيذ ا رلا يؤث

عليه إيصال ويجب  ،والبل ية غير ملزمة بذلك الاشغالات قبل الب ء بــفيذ المشروع وعلى حـابه الخاص

 جميع الخ مات والمواد للموقع.

 ذا الـشاط.هات المخـصة وذات العلاقة بمثل هاسـخراج كافة التراخيص والموافقات اللازمة من كافة الج 

 شوه البصري طبيق مفاهيم أنــة الم ن ومعالجة الـيلـزم المــثمر بالمعالجة الفورية لكافة الملاحظات وت

بيئة وتطوير لى الـشجير ونظافة الموقع وسلامة الصول الشامل والحرص عوتحـين المشه  الحضري والو

 كافة الخ مات المرتبطة بالمشروع.

  ر مجلس الوزراء رقم ومن أهمها قراوالقرارات  لمشروعي رس الاشتراطات الخاصة بايجب على المــثمر أن

( وتاريخ 262زراء رقم  لو، والـع يلات الصادرة عليه بقرار مجلس اهـ18/10/1436( وتاريخ 433 

( 1/4200546305  هـ، والقرار الوزاري رقم15/03/1441( وتاريخ 209هـ وقرار مجلس الوزراء رقم  16/05/1440

 هـ.20/07/1442وتاريخ 
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 اشتراطات دخول المنافسة والتقديم -3

 :المـافـةمن يحق له دخول  1/  3

الأنشطة ل إدارة وتشغي لمجا فيلهم رخ  والم الخبرة ذاتوالمؤسسات لشركات ليحق  1/  1/  3

للبلدية استبعاد  ويحق المنافسة، في هذه ملتقدا السياحية والترفيهية والتجارية والبحرية

 ضائية،قم أو قرار نهائي صادرين من جهة المستثمر الذي يثبت تعثره في مشروع استثماري بحك

 من تاريخ الحكم أو القرار. )سنتين(لمدة 

 الأجنبي. الاستثمارية نظام غير السعود الشركات والمؤسسات ىيسري عل 2/  1/  3
 

 العطاء:لغة  2/  3

لعطاء الالتزام ملكة العربية السعودية فعلي مقدم اا كانت اللغة العربية هي اللغة الرميية في الملم 1/  2/  3

 مرفقاته،ع بما في ذلك العطاء وجمي لمشروع،ابالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا 

تكون باللغة  اصة بالمعدات والأجهزة التي يجوز أنالكتالوجات الخوبياناته ويستثني من ذلك 

 الإنجليزية.

 طريق مقدم تم ترجمته إلى اللغة العربية عنفي حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى غير العربية ي 2/  2/  3

لاختلاف عربي هو المعول عليه في حالة االعطاء من خلال مكتب ترجمه معتمد ويعتبر الن  ال

 في المضمون.أو الالتباس 

 مكان تق يم العروض الفـية: 3/  3

 ( :31146( ـــ الرمز البريدي: )2870أمانة المنطقة الشرقية ـــ الدمام ــ ص.ب). 

 ( :لجنة العروض الفنية بوكالة الا8339977( ـــ فاكس: )8341000تليفون )ات.ستثمارات وتنمية الإيراد 

  لمدن السعودية )فرص(.تثمار في االاس بوابةويتم رفع العروض المالية عبر 

 موع  تق يم العطاءات وفـح المظاريف: 4/  3

 بوابةو ، الصحففيسب الموعد المحدد بالإعلان ح الموعد المحدد لتقديم العطاءات وفتح المظاريف

 .(فرصالاستثمار في المدن السعودية )

 تق يم العطاء: 5/  3

ات المطلوبة في كراسة دإرفاق كل المستن ونية، ويتمالإلكتريٌقدم العطاء عن طريق المنافسة  1/  5/  3

 د أعلاه.ديم العروض الفنية في المكان الُمحد، ويتم تقالشروط والمواصفات إلكترونياً

م العطاء في يوم يقد فنية،كترونية لأسباب في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإل 2/  5/  3

ب عليه من تتوم بالشمع الأمرر ويكوموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مخ
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ا يثبت ام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم مالخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرق

كز يم بلاغ من خلال التواصل مع مرسداد قيمة الكراسة، مع ضرورة قيام المستثمر بتقد

 ام وتقديم inv@momra.gov.saأو عن طريق البريد الالكتروني ( 199099)الرقم  الاتصال على

 يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقياً.

المداد، ة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بعلى المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدق 3/  5/  3

 اسة الشروط والمواصفات وملحقاته.والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكر

شخ  المفوض تثمر نفسه، أو اليها من المسيجـــب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عل 4/  5/  3

 أصل التفويض مصدقا من الغرفة من قبله، وإذا قدم العطاء من شخ  مفوض يجب إرفاق

 التجارية، أو مصحوبا بوكالة شرعية.

 الأسعار:كـابة  6/  3

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلي:

إجراء أي تعديل  ولا يجوز له اصفاتروط والموأن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الش 1/  6/  3

عد الظرف أو مواصفاتها ويستبالمنافسة  أو ابداء تحفظ عليها أو القيام بشطب بند من بنود

 .المخالف لذلك

 بالريال السعودي. تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( 2/  6/  3

لسعر يجب في عرض ا ي تصحيح أو تعديللا يجوز للمستثمر الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأ 3/  6/  3

 قيع عليه وختمه.أن تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتو

  العطاء:م ة سريان  7/  3

 طلب مد د لفتح المظاريف، وللأمانة الحق فيمن التاريخ المحد يوماً تسعونيوم(  90)مدة سريان العطاء 

لرجوع فيه من وقت ول وغير جائز ااء نافذ المفعسريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العط

 ه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.تقديم

 الضمان: 8/  3

 سنوي،ال( من قيمة العطاء %25بقيمة لا تقل عن )نكي بان ـــاء ضمــدم مع العطــيجب أن يُق 1/  8/  3

وأن يكون غير  ،البنك المركزي السعوديدى ــويقدم في شكل خطاب ضمان من بنك معتمد ل

دون الحاجة  لأمانة،ان واجب الدفع عند أول طلب من وــللإلغاء، وأن يكمشروط، وغير قابل 

( 90)ل عن ــقكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تكما يجب أن ي ،م قضائيــإلى إنذار أو حك
 ، وقابلًا للتمديد عند الحاجة.فمن التاريخ المحدد لفتح المظاري اًيومتسعون 
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( %25)ه أقل من اب الضمان، أو تكون قيمة الضمان بــطخاء لا يرفق به أصل ــل عطــيستبعد ك 2/  8/  3
و أن يكون أ مان مقدما بغير اسم المستثمرأو يكون خطاب الض السنوي،من قيمة العطاء 

للمستثمر  ، وليسدد لفتح المظاريفمن التاريخ المح يوماًتسعون ( 90)أقل من ساري لمدة الضمان 

 الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 فراج عن الضمان:موع  الإ 9/  3

 ، كماالمناسبض بالترسية على العرالمنافسة  يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البت في

 العقد. وتوقيعولى يرد لصاحب العطاء المقبول فور تسديد أجرة السنة الأ

 العطاء:مـــ ات  10/  3

 : ة بالمظروف الفنيعلى المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالييجب 
 

  غير ــاته شخــذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفق، وذلك إداخل بوابة فرصتوكيل تفويض أو  1/  10/  3

 المستثمر.

لها الذي وقع على ن الشركة أو وكيـول عــن المسئأ لإثبات تفويض أو توكيل داخل بوابة فرص 2/  10/  3

 الشركة. العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن

 ها في السجل(.)مع إرفاق الأنشطة المسموح ب لشركةل التجاريل من السجل صورة سارية المفعو 3/  10/  3

 صورة من اثبات العنوان الوطني. 4/  10/  3

 ية والتجارية والخدمات المساندة.الأنشطة الرياضية والترفيهصور رخصة مزاولة  5/  10/  3

 لمستثمر غير سعودي.الأجنبي إذا كان ا الاستثمارصورة من رخصة  6/  10/  3

 .ارك سارية المفعولريبة والجمصورة شهادة هيئة الزكاة والض 7/  10/  3

 ة المفعول.صورة من شهادة الاشتراك في الغرفة التجارية ساري 8/  10/  3

المؤسـسة اعـيـة يثبـت فيهـا أن الشـركـة/صورة من الشهـادة الصـادرة من التأمينـات الاجتم 9/  10/  3

اهها اتها تججتماعية وأنها قامت جمميع التزامالمتقدمـة مسجلة في المؤسسة العامة للتأمينات الا

 م.أو إرفاق ما يثبت أنها لا تخضع لأحكام هذا النظا

 نسخة من شهادة الالتزام بالسعودة )التوطين(. 10/  10/  3

اً لالتزام المستثمر لمنافسة تأكيدل ة من المستثمروملحقاتها موقع والمواصفاتكراسة الشروط  11/  10/  3

 د شراء كراسة الشروط والموصفات.من إيصال سدا صورة، واالمطلق بما ورد به

 قم الضريبي للمنشأة/ الشركة.الر 12/  10/  3

 :يحتوي الظرف المالي على المستندات التاليةيجب أن 

 وقيع.يفوضه لذلك، مع إثبات تاريخ الت نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمر، أو ممن 13/  10/  3
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كزي السعودي، البنك المرن بنك معتمد لدى م على أن يكون البنكي ضمانالخطاب أصل  14/  10/  3

( من قيمة العطاء % 25لتمديد وبقيمة لا تقل عن )لإلغاء ويكون قابل لغير مشروط وغير قابل ل

دد لموعد ( تسعون يوماً من التاريخ المح90السنوي، وأن يكون ساري المفعول لمدة لا تقل عن )

الف بما ورد ، ويستبعد العرض المخ(أعلاه 3/8ند )وطبقا للشروط الواردة في الب فتح المظاريف،

 الاعتراض على الاستبعاد. م العطاء في تلك الحالةأعلاه ولا يحق لمقد

 سرية المعلومات: 11/  3

بكامل  طريق المنافسة الإلكترونية تتمتع جميع المعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن

ك من قبل وى في يوم وموعد فتح المظاريف وذلولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع عليها س السرية،

 البلديةلدى  المخول لهم نظاماً
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 العطاءواجبات المستثمر قبل إعداد  -4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 1/  4

 ، وإعداد العرضواصفات الواردة دراسة وافية ودقيقةدراسة بنود كراسة الشروط والم مقدم العطاءعلى 

لحق للأمانة في استبعاد عطي ا، وعدم الالتزام بذلك يلما تقضي به هذه الشروط والمواصفات وفقا المالي

 المقدم. العطاء

 :المنافسةالاستفسار حول بيانات  2/  4

ار من الأمانة خطياً ، يجب على المستثمر الاستفسلمنافسةافي حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود 

نهائي تاريخ البمدة لا تقل عن عشرة أيام من ال للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك

سة لاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراالمحدد لتقديم العطاءات. وستقوم الأمانة بالرد على ا

ية استفسارات أو ى أولن يعول عل المظاريف، الشروط والمواصفات في موعد أقصاه خمسة أيام قبل فتح

ي ونعن طريق الموقع الالكتر لاستفساراتا، كما يمكن للمستثمر تقديم إجابات شفوية

(Furas.momra.gov.sa )رصأو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية "ف". 

 :الموقعمعاينة  3/  4

مة نافية للجهالة، وفق معاينة تا محل المنافسة لموقعاعلى المستثمر وقبل تقديم عطائه أن يقوم بمعاينة 

فى هذا الشرط وعه السائدة. ويعتبر المستثمر قد استالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على أوضا حدوده

والأعمال  لموقعاأو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء

 .المتعلقة به
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 ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف -5
 

 وتعديل الشروط والمواصفات:المنافسة  إلغاء 1/  5

قتضت المصلحة ظاريف بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية إذا المقبل فتح االمنافسة للأمانة إلغاء  يحق

ط ضمون أي بند من بنود كراسة الشروالعامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لم

مت بشراء  جميع الشركات أو المؤسسات التي قابموجب خطاب أو إخطار إلى والمواصفات وملحقاتها

و حذف أو تعديل تم على أن تعتبر أية إضافة أ لمظاريف،ابل فتح كراسة الشروط والمواصفات، وذلك ق

لشروط والمواصفات وملزماً لجميع إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه ا

 لك.ذولا يحق لهم الاعتراض على  المتنافسين،

 موعد فتح المظاريف: تأجيل 2/  5

لك فإن الأمانة دعت الضرورة إلى ذلك، وإذا تقرر ذ يحق للأمانة تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما

لحالات الطارئة لها الحق في تأجيل فتح المظاريف في او ستخطر جميع مقدمي العطاءات بالتأجيل كتابة

 .زال وغيرهاالطبيعية والزل كالسيول والكوارثوالمفاجأة 

 العطاء: سحب 3/  5

 يف.فتح المظارل المحدد وعدالمقبل  بعد تقديمه سحب عطاءه قدم العطاءلا يحق لم

  العطاء: تعديل 4/  5

من صاحب العطاء  دعاءاه بعد تقديمه، ولن يلتفت إلى أي إجراء أي تعديل في عطائ قدم العطاءلا يجوز لم

 تقديمه. عطائه بعدبوجود خطأ في 

 :جلسة فتح المظاريف حضور 5/  5

يجب أن يكون المندوب و ،لذلك ريف في الموعد المحددحضور جلسة فتح المظا مندوبهيحق للمستثمر أو 

مدير  وباً بوكالة شرعية أو تفويض منالمفوض لحضور جلسة فتح المظاريف سعودي الجنسية، مصح

على  الجلسة لا يحق الاعتراض لمن لم يحضرو جاريةالتالشركة أو المؤسسة مصدقاً من الغرفة 

 لنظام.لالإجراءات التي تقوم بها اللجنة وفقاً 
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 ليم الموقعالترسية والتعاقد وتس -6

  الترسية والـعاق : 1/  6

عناصر التقييم الفني  ا لجدولدراسته وتقييمه وفقًل الاستثمار بفتح العرض الفني أولًاتقوم لجنة  1/  1/  6

 الشروط،م أهيل المستثمرين الذين تنطبق عليهوالوارد في الصفحة التالية، وذلك لت المحددة،

 140ما يعادل  وهو)الدرجات على الأقل  من( % 70)لى ما لم يحصل ع ولا يعتبر المستثمر مؤهلًا
لتوصية لصاحب ا فقط، وتقديمؤهلين فنيا درجة(، ثم يتم فتح العروض المالية للمستثمرين الم

 الصلاحية بما تراه.

 م
العـاصر 

 الرئيـية
 ييمالـق اتال رج العـاصر الفرعية

1 

 ستثمرخبرة الم

 قدرتهو وأهليته

 المالية 

 درجة( 50)

  درجة( 15)خبرة المستثمر 

 فذها المستثمر.عدد المشروعات المماثلة التي ن .1

 .نفذها المستثمر القيمة المالية للمشروعات التي .2

 
8 
7 

 

 ( في الخمس سن 20القدرة المالية للمستثمر )وات الأخيرةدرجة 

 ة ألف ريال.لا يقل عن خمسمائ رأس المال .1

 سة مليون ريال.لا تقل عن خم نسبة السيولة .2

 الية.حسب القوائم الم % 15لا تقل عن  نسبة الربحية .3

 لية.حسب القوائم الما % 2.5ن لا تزيد ع نسبة المديونية .4

 
5 
5 
5 
5 

 

 درجات( 15المستثمر ) أهلية 

 ع الأمانة.يعاد لأعمال سابقة مالتزام المستثمر بالسداد في الم .1

 ابقة مع الأمانة.تأخرات عن أعمال سم عدم وجود .2

 
10 
5 

 

2 
ة يالفن المعايير

 درجة( 100)

 درجة( 100ه )فهم المستثمر للمشروع ومتطلبات 

 )عرض(. تحليل الموقع .1

 عرض(.) مراعاة المتطلبات البيئية .2

لبيئة وإيجاد حلول تناسب ا الإبداع والابتكار في التصاميم .3

 ض(.خ البيئي للمشروع )عرالمناخية للمدينة )تحسين المنا

 عرض(.) الخدمات المقدمة بالمشروع .4

 
25 
25 
 
25 
25 
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3 
روع خطة المش

 درجة( 20)

 .الجهاز الإداري والفني للمشروع .1

 لمشروع.ا نشاء وتجهيز وتشغيلإخبرة الشركة المسند إليها  .2

 شغيل.الإنشاء والتترة مدى تناسب البرنامج الزمني مع ف .3

 رف على المشروع.المكتب الاستشاري الهندسي المش .4

5 
5 
5 
5 

 

4 
غيل خطة التش

 (30) والصيانة
 افة يانة والتشغيل والنظكة المسند إليها مهام الصالشر .1

 خطة الاحلال والتجديد  .2

15 
15 

 

( ونــــــــــخة ورقية  PDFبوربويـت( أو بصـــــــــيغة   يجب أن يـم تق يم العروض الفـية على ملف  ملحوظة: 

 ـ فـح  قبل خمـــــــــة أيام عمل من تاريخ ية ونـــــــــخة على ذاكرة فلاش ميموري للجـة تحليل العروض الف

ولا يعفى تزوي  اللجـة من  ،(فرصـثمار في الم ن الــــعودية  الاســـ بوابةالمعلن عـه في الصـــحف و المظاريف

( % 70صــل على  الكراســة ويعـبر المــــثمر مؤهلًا إذا حفرص حـــب الموضــح ب بوابةرفع جميع الأوراق على 
 من ال رجات.

ــر يو  لأمانةايتم إخطار من رست عليه المنافسة لمراجعة  2/  1/  6 ــة عشــ من تاريخ الإخطار  ماًخلال خمســ

ى مهلة دة، يرســـل له إخطار نهائي، ويعطلاســـتكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه الم

تم إلغاء حقه بعد المدة الإضافية ي  لأمانةاخمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة   

 في التأجير ومصادرة الضمان.

الثاني  ة ترســية المنافســة على صــاحب العطاء  يبعد أخذ موافقة صــاحب الصــلاح  للأمانةيجوز  3/  1/  6

ــة  ــت عليه المنافســ ــتكمل الإجراءات خلال ا بنفس قيمة العطاء الأول، الذي رســ لمدة إن لم يســ

 المحددة.

أعلى  ى إذا تســاوى عرضــان أو أكثر وكاناالتفاوض مع أصــحاب العروض الأعل للأمانةيجوز  4/  1/  6

ــبة  أو إذا كانت العروض غير ات،فظتحأو إذا اقترن أعلى العروض بتحفظ أو  العروض،  مناسـ

 مالياً.

لمنافســـــة أو ول دون تنفيذ المشـــــروع ســـــيتم إلغاء ا وجود أي عوائق تح في حال طرأ بعد الترسية 5/  1/  6

جرة عند توقيع للمســــتثمر قيمة ما ســــدده من أ لأمانةاالعقد وفقاً للإجراءات النظامية وســــترد 

 العقد دون أي تعويض آخر من أي نوع.
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العقارات المخولة لها بموجب لائحة التصــرف ب حســب الصــلاحياتنة الاســتثمار كما يجوز للج 6/  1/  6

التوصية هــــــــ 29/06/1441وتاريخ ( 40152)البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 

  يانها:ببإلغاء المنافسة العامة في أي من الحالات الآتي 

 ار.تصرف في العقاقتضت المصلحة العامة وقف الإذا  :الأولى

 مناسبة.لمقدمة غير إذا تبين للجنة أن جميع العروض ا :الثانية

 المتنافسين.لمفاوضة مع إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق ا: الثالثة
 

  تـليم الموقع: 2/  6

ع العقد م موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيللمســتثمر بموجب محضــر تســلي   يتم تســليم الموقع 1/  2/  6

ما لم ، احدوقيع العقد وتاريخ الاســــتلام عن شــــهر وريخ تمباشــــرة بشــــرط ألا تزيد المدة من تا

 .لكذدون  يحولالأمانة يكن هناك عائق لدى 

ال إشــعار خطى بإرســ الأمانةلموقع تقوم في حال تأخر المســتثمر عن التوقيع على محضــر تســلم ا  2/  2/  6

ن تاريخ المقدم، وتحســـــب بداية مدة العقد م عنوانه المســـــجل في نموذج العطاءللمســـــتثمر على 

 ن قبل الأمانة.الم توجد عوائق تمنع تسليم الموقع مم الإشعار
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 الاشتراطات العامة  -7

 للموقع:توصيل الخ مات  1/  7

للموقع على  صرف صحي، هاتف ........وغيرها( ياه،ميتولى المستثمر توصيل الخدمات )كهرباء، 

استهلاك  لك، كما يتحمل تكاليفرتبطة بذمسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم الم

 لصلة.االمعنية بالأمانة والجهات ذات  الكهرباء، وعلى المستثمر أن ينسق في ذلك مع الإدارة

 :للتنفيذالبرنامج الزمني  2/  7

والتجهيز نشاء تنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة للإيلتزم المستثمر أن يقدم للأمانة برنامجاً زمنياً لل

 لأمانة.المخططات والمواصفات المعتمدة من لموقع محل المنافسة وفقاً لوالتشغيل الخاصة با

 العلاقة:هات ذات الحصول على الموافقات والتراخي  من الأمانة والج 3/  7

وزارة -من الأمانة الحصول على الموافقات والتراخي  وع قبلالمشريلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

ستثمر بعد الانتهاء من أعمال الم بمثل تلك الأنشطة، ويلتزم لعلاقةالجهات الأخرى ذات اكافة و الرياضة

وعمل محضر يفيد أن  لأمانة ليقوم مهندس من قبلها بالمعاينة،بإشعار اوالتجهيز للموقع أن يقوم الانشاء 

 المواصفات.التنفيذ تم طبقاً للمواصفات الواردة بكراسة الشروط و

 :لييلتزم المستثمر بما ي الأعمال:تنفيذ  4/  7

لمتخصصة إحدى شركات أو مؤسسات المقاولات الى إمهمة إنشاء وتنفيذ المشروع أن يسند  1/  4/  7

 . الأنشطةالمشروعات وتلك هذه  خبرة وسابقة أعمال في تنفيذ مثل الديه والتي

ت حسن مدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبالخبرة السابقة للمقاول معت يقدم شهاداتأن  2/  4/  7

عيوب الخفية التي ورة إلزام المقاول بشهادة تأمين ضد المع ضر، زم بهاتأديته للأعمال التي الت

ك وفقاَ لقرار واء الهيكلية منها أو غيرها وذلقد تظهر في المباني والإنشاءات بعد استخدامها، س

 .من الشهادة للأمانة هـ، وتقديم صورة طبق الأصل 21/09/1439( وتاريخ 509مجلس الوزراء رقم )

 تثمر:المساف على التنفيذ لدي مسئولية الإشر 5/  7

سي استشاري مرخ  مكتب هند الموقع إلىيذ لكامل مهمة الإشراف على التنف يسند المستثمريجب أن 

 دسين يكون من واجباته:له بمزاولة المهنة ومسجل لدي الهيئة السعودية للمهن

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 

 الفنية عليها  بل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظاتت المشروع قمراجعة ومطابقة مخططات ومواصفا

 .لملاحظاتاها والمقترحات الخاصة بمعالجة يكون موجودا ب ملاحظاتوإبلاغ الأمانة بأي 

 واصفات العقد وأصول الصناعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لم 
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 لى الوجه الأكمل.زوم، والتي تساعد على إتمام العمل علتوجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند ال 

 أنها.دمها المقاول وتقديم التوصيات بشالتدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يق 

 ء التوصيات اللازمة لحلهادراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبدا 

  والتنسيق  لمشكلات،اوالتي من شأنها تلافي  شروع،لماإجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في

ير على المقاول، ة زيادة في تكلفة المشروع أو توفبين عناصر المشروع المختلفة، بشرط ألا تتسبب في أي

لتكاليف يتم أو نق  في ا ضرورية،ث زيادة وأن يتم أخذ موافقة الأمانة عليها مسبقا، وعند حدو

 لوفر على المقاول.ا دة، وخصمالزياأخذ موافقة الأمانة على 

 حق الأمانة في الإشراف على التنفيذ: 6/  7

ستثمر يع مراحله للتأكد من التزام المللأمانة الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ جمم 1/  6/  7

المخططات و كراسة الشروط والمواصفاتبالتنفيذ طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة ب

 هات ذات العلاقة.ن الجوالتراخي  م المعتمدة من الأمانة

تركيبه وتنفيذه  لق بأوامر التغيير والإصلاح لما تميلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتع 2/  6/  7

 مخالفاً للشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

 ،نةالأمافقة التصاميم إلا بعد موا ديدة فيجلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات  3/  6/  7

ات الفنية للأمانة مخططات كاملة من المواصف لة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدموفي حا

 .ةخي  اللازمامن أجل الحصول على الموافقة الخطية والتر

، ليقوم مهندس ر الأمانةإشعاب لإنشاء والتجهيز للموقعامن أعمال يلتزم المستثمر بعد الانتهاء  4/  6/  7

ط الواردة بكراسة ن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروأ من قبلها بالمعاينة، وعمل محضر يبين

 الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي: 7/  7

اري المشرف لتشغيل يقدم كل من المقاول والاستشبعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح با

 ه مسئوليتهما عن تنفيذفي المستثمر، يوضحانعن طريق  يعلى التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رمي

 ا للمواصفات.مومطابقته المشروع

 له:استخدام الموقع للغرض المخص   8/  7

( رسى ونادي بحريم)المنافسة له في إعلان  لا يجوز للمستثمر استخدام الموقع لغير الغرض المخص 

حة العامة ومصلحة وتوافق ذلك مع المصل سوق،الاع وفي حالة رغبة المستثمر تغيير النشاط بسبب تغير أوض

 ستثمر لقيمة الاستثماروفي حال قبول الم الاستثمار،ة فيعاد تقدير قيمة الاستثمار من قبل لجن التخطيط،

 .النشاطلسماح بتغير الجديدة يتم أخذ موافقة الوزير قبل اتخاذ القرار با
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 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 9/  7

الحصول على موافقة  بعد للغير إلا التنازل عن العقدولا  أو جزء منه، الموقعستثمر تأجير يحق للملا 

لى أن تنطبق على ع لرفض بناء على تقديرها للموقفوالتي يحق لها الموافقة أو االأمانة، خطية من 

م أن يقوم بإبرام ير يلزفي حال رغبة المستثمر بالتأجير على الغ، والمتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي

عليه لمحددة بكراسة الشروط والمواصفات وعقد إيجار مع المستأجر من الباطن وفقاً للاشتراطات ا

عن مخالفة  لأصلي هو المسؤول أمام الطرف الأولتزود الأمانة بنسخة من العقد على أن يظل المستثمر ا

لباطن بانتهاء تثمر والمستأجرين من ابين المس نصوص العقد، وفي جميع الأحوال تنتهي العقود المبرمة

 العقد الأصلي بين المستثمر والأمانة.

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/  7

ا في بداية ار السنوات التالية، فيتم سدادهتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، أما إيج 1/  10/  7

م السداد يتم دلسنة الإيجارية وفى حالة عكل سنة إيجاريه، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية ا

ربعون "الفصل ما جاءت به المادة السادسة والا فقو اتخاذ الاجراءات النظامية بحق المستثمر

وتاريخ ( 901)قم الدولة المعدلة بالقرار الوزاري ر اللائحة التنفيذية لنظام إيرادات " منالرابع

ولة الصادر بالمرسوم الدإيرادات  بعدها بنظاما الثالثة عشر وم والمفسرة للمادة، ـه24/02/1439

 هـ.18/11/1431( وتاريخ 68الملكي رقم )م/

سنوات  ( خمس5( من الايجار السنوي كل )%5) يلتزم المستثمر بزيادة نسبة العائد السنوي بنسبة 2/  10/  7

 ويحسب على قيمة آخر ايجار.

 :ضريبة القيمة المضافة 11/  7

حسب الأنظمة والتعليمات  الضريبةسبة لمضافة ويتم تحديد نا القيمة يلتزم المستثمر بسداد قيمة ضريبة

لى أن يكون سدادها ع السعودية،المملكة العربية  المعمول بها في هذا الشأن وتقرره الجهات المختصة في

لتأخير في سداد خير في سدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات اوفي حال التأ السنوي،في وقت سداد الإيجار 

ر لا تشمل ضريبة ن الأجرة السنوية المقدمة بعطاء المستثمبأ علماً الإيجار السنوي حسب بنود العقد

 القيمة المضافة. 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 12/  7

الأنظمة  في هذه الحالة يعوض المستثمر حسببطلب من الأمانة لدواعي التخطيط أو للمصلحة العامة و

ق تحول دون تنفيذ المشروع أي عوائ حالة طرأ بعد الترسية التعويض وفيكان يستحق  االمتبعة إذالمالية 

وفي هذه الحالة يتم افسة المنجراءات النظامية لإلغاء فإن على الأمانة إعادة ما دفعه المستثمر واتخاذ الإ
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وإعادة القيمة  لعقد،اعد احتساب مدة سنوات انقضاء ب إذا كان يستحق التعويضتعويض المستثمر 

 .السنة التعاقدية انتهاءإلى تاريخ  دالإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العق

 ا يلي:يلتزم المستثمر بم :الأمن والسلامةمتطلبات  13/  7

ص، أو قوع أضرار أو حوادث تصيب الأشخااتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع و 1/  13/  7

 والخاصة.الأعمال، أو الممتلكات العامة 

لتي تمنع لبات الحماية والسلامة ا متطعدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير 2/  13/  7

 تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 قد ادث الوفاة، وإصابات العمل التييكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة عن كافة حو 3/  13/  7

نتيجة عدم  مل، أو تلحق بالمارة أو المركبات،تلحق بأي من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالع

طالبات، أو ل، ويتحمل وحدة كافة التعويضات والماجات السلامة أثناء تأدية العمالتزامه باحتي

 لك.أي تكاليف أخرى، وليس للأمانة أدنى مسئولية عن ذ

 وضع لافتات إرشادية توضح طرق مكافحة الحريق. 4/  13/  7

 الة الطوارئ.وضع لافتات ارشادية توضح كيفية اخلاء المكان في ح 5/  13/  7

لدفاع المدني، ناسبين حسب تعليمات الإدارة العامة للحجم المتوفير طفايات الحريق بالعدد وا 6/  13/  7

ية عليها، واعيد اجراءات الاختبارات الدورعلى أن تثبت عليها بطاقة توضح تاريخ الصلاحية وم

 وذلك جمميع مرافق المبنى وتجهيزاته.

-لشاشا-القطن بها المواد الضرورية للإسعاف مثل )مزوداً توفير صناديق للإسعافات الأولية 7/  13/  7

 عناية بالجروح(.مواد ال-المطهرة المواد-الطبيةالأربطة 

( وتاريخ 62صادر بالمرسوم الملكي رقم )م/لالتزام بما ورد بنظام مراية المرافق العامة الا 8/  13/  7

 وتعديلاته.هـ 20/12/1405

 انتهاء مدة العقد: تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد 14/  7

يتم تسليم الموقع بموجب محضر بحالة جيدة  و تسليم الموقع للبلديةب زم المستثمر بعد انتهاء مدة العقد يلت

حق تكليفه   للأمانةفطرفين وفي حال وجود أي ملاحظات ويوقع من ال الموقعيذكر فيه كافة محتويات 

ا المستثمر، كم ها بنفسها أو بواسطة من تراه على نفقةلا قامت بإجرائإبإجراء الإصلاحات اللازمة و

دة الطرح  والترسية على محل العقد لحين الانتهاء من إعا لموقعامطالبة المستثمر بالبقاء في  للأمانةيحق 

ذه الفترة مستغلة بقيمة ، وتعتبر هبل لجنة الاستثمارتزيد مدة التمديد عن سنة بعد تقدير الأجرة من ق ألا

 .جديدة يتم تقديرها من قبل لجنة الاستثمار إيجاريه
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 عامة:أحكام  15/  7

 قديمها.هي ملك للأمانة بمجرد تلمنافسة اجميع المستندات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه  1/  15/  7

اريف أو رسوم نتيجة ة بالتعويض عما تحمله من مصــلأمانا علىوع ــق في الرجــليس للمستثمر الح 2/  15/  7

 تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

 اص:خعلى وجه   المملكةفي ول بهاللوائح والأنظمة المعم تخضع هذه المنافسة 3/  15/  7

 لأمر السامي البرقي الكريم رقملائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب ا 

( 4100561883) لقرار الوزاري رقمهـ وتعليماتها التنفيذية الصادرة با29/06/1441في ( 40152)

 والقرارات والتعاميم ذات الصلة. هـ22/12/1441وتاريخ 

 ( وتاريخ 92رة بقرار مجلس الوزراء رقم )اءات البلدية الصادلائحة الغرامات والجز

واعد هـ المبلغ به الق12/03/1443في ( 4300204526)هـ، والقرار الوزاري رقم 05/02/1442

الفات البلدية وجدول الجزاءات عن المخ لبلدية،االتنفيذية للائحة الجزاءات عن المخالفات 

 .هوما يستجد عليهـ 26/11/1444( وتاريخ 1/4400905854بالقرار الوزاري رقم )الصادر 

  ( 4100128804ري رقم )الصادرة بالقرار الوزاالترفيهية والاشتراطات الفنية للمباني الرياضية

شئون الفنية المكلف رقم والمبلغة بتعميم وكيل الوزارة لل، هـ11/04/1441وتاريخ 

( وتاريخ 1/4200783184وزاري رقم )الهـ، والمحدثة بالقرار 11/04/1441( وتاريخ 4100130682)

 هـ.13/09/1444( وتاريخ 1/440059297، والمعدلة بالقرار الوزاري رقم )هـ10/11/1442

  ري رقم الصادرة بالقرار الوزا  حكمهاللمطاعم والمطابخ وما فيالاشتراطات الفنية

لف الفنية المك ة للشؤونهـ والمبلغة بتعميم وكيل الوزار11/04/1441( وتاريخ 4100128804)

( 1/4200783184رقم ) ، والمحدثة بالقرار الوزاريهـ11/04/1441( وتاريخ 4100130682رقم )

 هـ.10/11/1442وتاريخ 

  رار معالي وزير الصادرة بق ابخ وما في حكمهاللمطاعم والمطلائحة الاشتراطات الصحية

ا من هـ وما يستجد عليه21/09/1440( وتاريخ 49134الشؤون البلدية والقروية المكلف رقم )

 تعديلات مستقبلية.

  رقم  لديات والاسكانالبادرة بتعميم معالي وزير العامة الصاشتراطات اللوحات التجارية

 مستقبلية. هـ وما يستجد عليها من تعديلات26/02/1442( وتاريخ 1/4200049475)

د سداد كافة مانة بعويتم تسليمها للأ يجب أن تكون جميع الخدمات بالموقع باسم المستثمر 4/  15/  7

 الفواتير والمستحقات للجهات ذات العلاقة.
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 الاشتراطات الخاصة -8

 مــ ة العق : 1/  8

قار، وفي حال من تاريخ محضر تسلم المستثمر للع تبدأ اعتباراً (سـة وعشرونخمس ) (سـة 25)العقد مدة 

قد يتم إرسال إشعار ع العمن شهر من تاريخ توقي تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم العقار أكثر

التالي محضر التسليم أو ، ويعتبر بن تاريخ هذا الاشعار، وتُحتسب مدة العقد مخطي للمستثمر على عنوانه

 ه.نسخة الاشعار جزءاً لا يتجزأ من العقد ومن ضمن ملاحق

 فترة الـجهيز والإنشاء: 2/  8

ة العقد للتجهيز والإنشاء، أصل مد من( ئةعشرة في الما) (%10) هما نـبـ عادلتٌزمنية  يمنح المستثمر فترة

في هذه  –المشروع فعليه ز وتجهيا لم يكمل المستثمر إنشاء وإذ ،وتكون هذه الفترة غير مدفوعة الأجرة

 سداد قيمة عطائه المالي عن هذه الفترة. –الحالة 

 الـشاط الاسـثماري المـموح به: 3/  8

في غير  الموقععمال ولا يجوز للمستثمر است"، رينادي بحمرسى و"النشاط الاستثماري المسموح به هو 

لازمة من ويجب أخذ الموافقات والتصاريح ال الأنشطة الموضحة في بطاقة الوصف للفرصة الاستثمارية،

 الجهات ذات العلاقة.

 حة:عـاصر المشروع والاشتراطات الخاصة بالأنشطة الُمقتر 4/  8

 شاطمكونات الـ

 مطعم ومقهى  -

 خ مات الارساء -

 ةات البحريالـجهيز -

 مرسى الجت سكي -

 مرسى الزوارق -

 ألعاب مائية  -

 نقطة انطلاق الغوص -

 رياضات الجت سكي -

 رياضات الموتوسيرف -

 رياضات الفلاي بورد -

 لتزم المستثمر بما يلي:ي بالمطعم والمقهى:الاشتراطات الخاصة  1/  4/  8

( وتخص  مئية )الأولية أو المعدة للتقديتوفير عدد مناسب من الثلاجات لحفظ المواد الغذا .1

 زين واحد.ديم، ويمنع الخلط بينهما في حيز تخثلاجة للمواد الأولية وأخرى للمواد المعدة للتق

 .ارة )ترمومتر( يكون مثبتا خارجهأن تكون الثلاجات مزودة جمهاز لقياس درجة الحرا .2

 ات.يكروبلتعقيم المستمر، ولمنع تكاثر المأن تزود الثلاجات بلمبات للأشعة فوق البنفسجية ل .3

 لترا. 120لواحد عن توفير عدد كاف ومناسب من السخانات لا يقل سعة ا .4
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ساحة مترا مربعا من م 50سم لكل  60توفير صواعق كهربائية للحشرات بمعدل صاعق  .5

 جهيز والتحضير.الأرض، مع مراعاة عدم وضع الصواعق في أماكن الت

الحة هي وتقديم الطعام صوتجهيز وط تكون جميع الأدوات والأواني المستخدمة في إعداد .6

أي أدوات  دأ، كما يمنع منعا باتا استخدامللاستخدام وبحالة جيدة، ومن مواد غير قابلة للص

ن الثقيلة دن يدخل في تركيبها أحد المعادأو أواني مصنوعة من النحاس الأمرر، أو من أي مع

 السامة مثل الرصاص والكادميوم والأنتيمون. 

 يقل عن و الشوايات تقام مدخنة بقطر مناسب لاالفحم أو الحطب أفي حالة استخدام مواقد  .7

روحة مترين على الأقل، مع تزويدها بم سم، وترتفع عن أسطح المباني المجاورة بمقدار 50

 شفط لسحب الدخان.

اورة، وفي قة لجدران المباني السكنية المجبنى الأفران من الطوب الحراري، ولا تكون ملاصتُ .8

اجي بين ثل الفلين الطبيعي أو الصوف الزجيجب وضع مواد عازلة للحرارة محالة تعذر ذلك 

 جدران الفرن والحوائط المجاورة.

لتقديم على لغذائية سواء الأولية او المعدة لتوفير العدد المناسب من الثلاجات لحفظ المواد ا .9

 درجات الحرارة المناسبة بالتبريد أو التجميد.

 ام بالعدد والحجم المناسبين.تحضير الطع  مراوح الشفط في أماكنيرتوف .10

 غلقيفها داخل خزائن خاصة محكمة التحفظ الأدوات والإطباق والأواني بعد غسلها وتجف .11

  الشرب.تستخدم الأكواب )الكاسات( الورقية أو الزجاجية في .12

ن ترص ها أو فسادها أو تلف العبوات واتخزين ونقل المواد الغذائية تحت ظروف تمنع تلوث .13

 بة.يقة منتظمة وغير مكدسة لتسهيل عملية المراقبطر

 غذائية.لا تؤثر على صلاحية المواد ال مراعاة عدم وجود مصادر للرطوبة داخل المخزن حتى .14

، ثبت خلوهم من الأمراض المعديةحصول العاملين على شهادات صحية سارية المفعول ت .15

ة ت أخرى تراها الجهأي تحصيناتحصين العاملين ضد التيفويد والحمى الشوكية، وو

 المختصة.

ت جلدية،  يديه بثور أو جروح أو تقرحاإبعاد أي عامل تظهر عليه أعراض مرضية، أو تظهر في .16

 أو يتضح مخالطته لمريض مصاب بمرض معدي.

 ض المعدية على عامل لديه.إبلاغ الجهات المختصة في حال ظهور أي من الأمرا .17

لمس أي  معدة بطريقة سليمة عند بداية العمل، ورالتأكيد على العاملين بغسل اليدين مباش .18

 بعد العطس والتمخط.جزء من أجزاء الجسم مثل: الشعر، الفم، الأنف، و
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أيديهم  لتأكيد عليهم بنظافة أبدانهم، وغسلالمظهر، وا أن يكون جميع العاملين حسني .19

روج من الخ وخاصة بعد لمشروبات والأطعمةابالمطهرات المصرح باستخدامها قبل تحضير 

 ظافر.دورات المياه، وكذلك العناية بتقليم ونظافة الأ

للون لرأس، ويفضل أن يكون الزي من اارتداء العمال زي موحد نظيف وقت العمل مع غطاء ل .20

 الأبيض، وحفظه في أماكن خاصة.

م عند احدة وكمامة لتغطية الأنف والفارتداء قفازات صحية من النوع الذي يستخدم مرة و .21

 تحضير المشروبات أو تجهيز الأطعمة. العمل في

 الامتناع نهائياً عن التدخين أثناء العمل. .22

الممارسات يد تدربهم على قواعد الاشتراطات وفيجب أن يحصل جميع العاملين على شهادة تُ .23

 الصحية لتداول الأغذية.

 اً على الصحة العامة.إبعاد أي عامل عن العمل إذا رأت في اشتغاله خطر .24

ة على ئمة بها ولها علاقة بالصحة العامالعاملين بالمشروع والنشاطات القاجميع  حصول .25

رة بشأنها القرار الصاد طابخ وما في حكمهاالشهادات الصحية الواجب توافرها في المطاعم والم

 هـ.11/10/1413في ( وف/5471/5)الوزاري رقم 

البلديات ة بوزارة يئالإدارة العامة لصحة الب تضعها الصحية التيالاشتراطات التقيد ب .26

 لغذائية وتقديمهااوطريقة تجهيز المواد  لمستخدمة،اوالمتعلقة بالمواد الأولية والإسكان، 

(، COVID-19) ة المحدثة وتحديثاتها فيما يتعلق بتطبيق لوائح وزارة الصح، ووحفظها وتداولها

 وفايروس كورونا المتحور.

 التجهيزات البحرية: يلتزم المستثمر بما يلي 2/  4/  8

 لشراعية .... إلخ.توفير القوارب والمعدات: مثل اليخوت، القوارب ا .1

 لأولية.ات الحريق، وأدوات الإسعافات اتوفير معدات السلامة: وتشمل سترات النجاة، طفاي .2

 تأمينها.توفير مراسي وأرصفة: وذلك لتسهيل وصول القوارب و .3

 ركات.وارب والمحتوفير معدات الصيانة: أدوات الصيانة لصيانة الق .4

 لطفو.توفير نظام إنقاذ: مثل زوارق الإنقاذ، ومعدات ا .5

 م.توفير مرافق استراحة: مثل غرف الانتظار والمطاع .6

 شكل آمن.توفير مخازن المعدات: لتخزين القوارب والمعدات ب .7

 صول على المساعدة عند الحاجة.توفير أنظمة اتصالات: وذلك لتنسيق الأنشطة والح .8

 زة التنفس الصناعي.بدلات الغوص وأجهمعدات الغوص: وذلك مثل  .9
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 الألواح الشراعية.توفير التجهيزات الرياضية: مثل زوارق التجديف و .10

 يلتزم المستثمر بما يلي: :برياضات الجت سكيالاشتراطات الخاصة  3/  4/  8

التنسيق مع ات اللازمة من الجهات المعنية والتراخي  والتصاريح والشهاديجب الحصول على  .1

 قة الشرقية.وقيادة حرس الحدود بالمنطالمديرية العامة 

ية، وأجهزة لحريق ومتطلبات الإسعافات الأولتوفير وسائل السلامة اللازمة للإنقاذ ومكافحة ا .2

 الاتصال والوسائل الملاحية الضرورية.

ا ب والعاملين على متن الجت سكي، بموضع إجراءات وتدابير أمنية وسلامة لحماية الركا .3

 وأجهزة السلامة. في ذلك نظام الإنذار

فح  دوري للجت سكي، ويُفضل  يجب أن يكون الجت سكي في حالة فنية جيدة وإجراء .4

 أن يكون هناك تأمين على الجت سكي ضد الحوادث.

ح المعمول مان الامتثال للقوانين واللوائيجب وجود نظام للإشراف والتنظيم داخل الموقع لض .5

 لبية مُحتملة.ئة المحيطة بالمرفق من أي تأثيرات سيبها، واتخاذ التدابير اللازمة لحماية الب

 لمرفق.يه الزوار والمستخدمين داخل ايجب وضع إرشادات ولافتات بشكل واضح وملائم لتوج .6

ة للمملكة نشطة البحرية في المناطق البحرييجب الالتزام بلائحة الأمن والسلامة لمزاولي الأ .7

 هـ.28/02/1441( وتاريخ 45313قم )رالعربية السعودية الصادرة بالقرار الوزاري 

 بالاستخدام الآمن للجت سكي يجب على القائد والركاب أن يكونوا مدربين وملمين .8

 والإجراءات الطارئة.

 تزم المستثمر بما يلي:برياضات الموتوسيرف: يلالاشتراطات الخاصة  4/  4/  8

 ح.اسبة لحماية الرأس لراكبي الألومعتمدة، وخوذات منايجب توفير سترات نجاة  .1

في  لجهات ذات الاختصاص، والتنسيقيجب الحصول على التراخي  والتصاريح اللازمة من ا .2

 ذلك مع الجهات المعنية لمزاولة النشاط.

مواج كد من عدم وجود تيارات قوية أو أيجب فح  حالة الطقس والمياه قبل الانطلاق والتأ .3

 عالية.

تدريب بالنشاط، ويجب الحصول على الام التأكد من الحالة الصحية واللياقة البدنية للقي .4

 المناسب والاطلاع على أسس السلامة البحرية.

أن جميع  صيانة الدورية لها، والتأكد منيجب أن تكون الدراجة في حالة جيدة، مع إجراء ال .5

 التحكم( تعمل بشكل سليم. أنظمة –الشفرات  –الأجزاء مثل )المحرك 

 



 
 
 

 
وتطوير وتشغيل وصيانة مرسى ونادي بحري في شاطئ نصف القمر على القطعة  إنشاء)كراسة الشروط والمواصفات 

 ( بمدينة الظهران(1220( بالمخطط رقم )ش د 1رقم )

   

 57 من 32 صفحة 

 

 

 د: يلتزم المستثمر بما يلي:ربرياضات الفلاي بوالاشتراطات الخاصة  5/  4/  8

 لعلاقة.ولة الرياضة من كافة الجهات ذات االتراخي  والتصاريح اللازمة لمزايجب الحصول  .1

 خدام الفلاي بورد، يتضمن ذلكيجب على المستخدمين الخضوع لتدريب شامل على است .2

 التعرف على المعدات وكيفية التعامل معها.

ورد )المضخة بقة للمعايير العالمية، مثل افلاي بطايجب استخدام معدات عالية الجودة وم .3

 لسلامة.والخراطيم، وارتداء خوذات وصدريات عائمة لضمان ا

 رب والسفن.لمياه الهادئة بعيداً عن القوايجب أن يكون موقع ممارسة الرياضة مناسباً، مثل ا .4

 طدامات والحوادث.تحديد مناطق ممنوعة لممارسة الرياضة لتجنب الاص .5

 وجود مدرب معتمد خلال الجلسات الأولى.يُفضل  .6

 دوث أي طارئ.يجب توفير مجموعة إسعافات أولية قريبة في حال ح .7

 مواعي  العمل: 5/  8

لمواعيد للجمهور حسب الأنظمة، ويعلن هذه ا المشروعبيجب على المستثمر أن يحدد مواعيد العمل اليومية 

لاختصاص وكافة جهة االحصول على موافقة  ل يجب، وفي حالة الرغبة في تمديد ساعات العمبها ويلتزم

 الجهات ذات العلاقة.

 قيمة اسـهلاك الكهرباء: 6/  8

ربائي من ربائي في حال كان توصيل التيار الكهبسداد قيمة استهلاك التيار الكهيلتزم المستثمر 

 إحدى شبكات الأمانة و/ أي جهة أخرى.

 يلتزم المستثمر بما يلي:مواقف الـيارات:  7/  8

لمخصصة، ة ومكونات المشروع والاستعمالات اسيارات وفقاً للاشتراطات البلديتوفير مواقف  1/  7/  8

ع دليل ة للمشروع، على أن تكون متوافقة مويجب مراجعة البلدية لمعرفة عدد المواقف المطلوب

هـ 05/02/1445( وتاريخ 1/4400426840لوزاري رقم )بالقرار ا تصميم مواقف السيارات الصادر

 .لعقدتعديلات خلال كامل مدة اوما يستجد عليه من 

ى موقفين من المواقف العامة وبحد أدن %5واقع ب لأشخاص ذوي الإعاقةاتخصي  مواقف لسيارات  2/  7/  8

بالشعار الخاص  ةالأشخاص ذوي الإعاقتمييز مواقف  مع الموقععلى أن تكون قريبة من مداخل 

بعاد ا للأمتر مربع طبقً 25عن  لشخ  ذوي الإعاقةاوألا تقل المساحة المخصصة لسيارة ، بهم

لصادرة عن ا بالأشخاص ذوي الإعاقةتعلقة الموضحة بالاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية الم

 .الفنية للشؤونوكالة الوزارة 
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أو العاملين وع المشراقف لسيارات مرتادي لا يسمح باستغلال الشوارع الجانبية والخلفية كمو 3/  7/  8

 .اقف السياراتو التي تصدر مستقبلا فيما يتعلق بمورة أويجب مراعاة الاشتراطات الصاد، فيه

الشوارع  بحيث لا تعيق حركة المرور في سهولة حركة دخول وخروج السيارات من وإلى المواقف 4/  7/  8

 المحيطة.

 ر بما يلي:يلتزم المستثماشتراطات الـشغيل والصيانة:  8/  8

ل الصيانة يام بأعمافة والصيانة للقالتعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجال النظا 1/  8/  8

ومراوح  لموجودة في المشروع مثل: ماكيناتالدورية للأجهزة، والمعدات، والماكينات...الخ، ا

 لمياه ودورات المياه...الخ.التكييف، وأجهزة إطفاء ومكافحة الحريق، وخزانات ا

عمال انة عن أ( من مكتب هندسي معتمد من الأمأشهر ستةكل أن يقدم للأمانة تقريرا دوريا ) 2/  8/  8

 التي نفذت. والتغييراتلاحات ا به تفاصيل الإصالصيانة التي تمت، مبينً

على  ة حالات الطوارئ، ولديهم القدرةتأمين عدد من الأفراد المدربين بكفاءة على مواجه 3/  8/  8

لأولية، وحفظ والقيام بعمل الإسعافات االإنقاذ، واستخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق 

 هات المختصة.الأمن، والتنسيق مع الج

عذر ذلك لامتها وإصلاح أي خلل، وإذا تفح  جميع التوصيلات والألعاب دورياً للتأكد من س 4/  8/  8

 صلاح( أو )خارج الخدمة(.يجب عزل الجهاز ووضع لوحة تشير إلى أنه )تحت الإ

وسائل ءات الميكانيكية والكهربائية وإجراء فحوصات دورية وصيانة جميع المنشآت والإنشا 5/  8/  8

 وإصلاح أي خلل أو عطل فوراً. لامة والمراقبة والإنذار والإطفاء،ومعدات الس

ل الصيانة ارات الشهرية والدورية وأعماتخصي  سجل تدون فيه نتائج جميع الفحوصات والاختب 6/  8/  8

 طفاء.السلامة والمراقبة والإنذار والإ المنفذة لجميع المنشآت والمعدات والأدوات ووسائل

ن يتم استخدام أنظافة الأدوات والأواني المستخدمة وو همرافق جمميع المبنىالعناية بنظافة  7/  8/  8

 غسلها. المنظفات المناسبة، مع مراعاة تجفيف الأواني بعد

 أكياس تجميع النفايات في، ولمشروباتالعناية بنظافة أماكن إعداد وتجهيز المأكولات وا 8/  8/  8

 .الإغلاقبلاستيكية أو حاويات محكمة 

ا معروف ومأمون صحيً وجد أو من مصدر إنعمومي للمياه المورد الأن تكون المياه المستخدمة من  9/  8/  8

لمياه برية ويتم التأكد من صلاحية اثبتت صلاحيته للاستهلاك البشري بناء على تحاليل مخ

 بصفة دورية.

 جم المناسبين. الصواعق الكهربائية للحشرات وبالعدد والحيرتوف 10/  8/  8

 يمنع استخدام الديزل كوقود.وتستخدم الأفران التي تعمل بالغاز أو الكهرباء  11/  8/  8
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واسير تؤخذ منه المياه عن طريق شبكة ميجب أن يكون خزان المياه بعيدا عن مصادر التلوث و 12/  8/  8

لًا عن يكون هذا الخزان معزو، ووريةإلى أماكن استخدامها، ويتم تنظيفه وتعقيمه بصفة د

 .صيانة هذا الخزان بشكل دائمو ،الخارج عزلًا تاماً ومعقم من الداخل

تكون و ،الخاصة بالأمانة حصراً تصريف الصرف الصحي والمياه إلى شبكة الصرف الصحي 13/  8/  8

ي سبب اه الشرب. لا يحق للمستثمر لأشبكة الصرف الصحي بعيدة عن الخزانات الأرضية لمي

ايقاف  شفت ان الموقع يصرف الى البحر،من الاسباب الصرف للبحر. يحق للأمانة في حال اكت

 ثمر بما تراه مناسباً.  عمله وتغريم المست

 ويجب عدم تركها مفتوحة.، أن تكون جميع فتحات الصرف الصحي ذات أغطية محكمة 14/  8/  8

تقديم اد وتجهيز الأطعمة والمشروبات وأن تكون جميع الأدوات والأواني المستخدمة في إعد 15/  8/  8

  قابلة للصدأ.الطعام صالحة للاستخدام وبحالة جيدة ومن مواد غير

صدأ( على أن )مدهونة بطلاء مناسب لمنع ظهور ال افي من الأرفف المعدنيةأن تزود بالعدد الك 16/  8/  8

 سم على الأقل. 20يكون أخفض رف يرتفع عن سطح الأرض بمقدار 

 :يلتزم المستثمر بما يليالاشتراطات الأمـية:  9/  8

ريخ ( وتا34)م/ نية الصادرة بالمرسوم الملكي رقمجميع ما ورد بنظام استخدام كاميرات المراقبة الأم 1/  9/  8

 لصلة.هـ وجميع الأحكام والقرارات والتعاميم ذات ا07/03/1444

اشف والحراسة اقبة الأمنية وأجهزة التفتيش والكتفعيل الاشتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المر 2/  9/  8

هـ 28/11/1437وتاريخ ( 56610)لوزاري رقم الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم ا

  اطات.بخصوص تلك الاشتر

 الشؤوندارية بوزارة المالية والإ الشؤونير عام تأمين حراسة على المنشآت وذلك وفق تعميم سعادة مد 3/  9/  8

 هـ.07/01/1434( وتاريخ 538البلدية والقروية رقم )

 تثمر بما يلي:يلتزم المس: الأشخاص ذوي الإعاقةمـطلبات  10/  8

الاشتراطات الخاصة  لما تقرره وفقاً ص ذوي الإعاقةلأشخايراعي في تصميم المشروع متطلبات ا 1/  10/  8

البلدية والقروية  الصادرة من وزارة الشؤون الإعاقة بالأشخاص ذويبالخدمات البلدية المتعلقة 

 ات.وما لحقه من تعاميم وقرار هـ21/01/1402( وتاريخ 1402/هـ/7بالتعميم رقم )

ضاع والأبعاد الأو سهيل حركتهم وتهيئةتحقيق متطلبات الأشخاص ذوي الإعاقة بهدف تيسير وت 2/  10/  8

ي ( من كود البناء السعود11( والباب )1009فصل )والفراغات المناسبة لاستخدامهم طبقاً لمتطلبات ال

 عاقة.مركز الملك سلمان لأبحاث الإ-(، وحسب الدليل الإرشادي للوصول الشاملSBC-201العام )
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 م المستثمر بما يلي:يلتزمـطلبات الاسـ امة وكفاءة الطاقة:  11/  8

لجة، واستخدام اه، وإعادة استخدام المياه المعاق متطلبات الاستدامة )استخدام الطاقة والميتطبي 1/  11/  8

اء من مرحلة  جميع مراحل المشروع الجديد ابتدالمواد والخامات المناسبة وغير الضارة للبيئة( في

ر تحقيق متطلبات الفصل الثالث عش التصميم ثم التنفيذ، وكذلك أثناء التشغيل، ويلزم

د البناء اردة بالاشتراطات المذكورة في كواصة بالاعتبارات التصميمة لترشيد الطاقة الوالخ

 .(SBC-201)السعودي 

توفير لجة الحوائط الخارجية بتطبيق لعزل أسطح المباني ضد الرطوبة والحرارة وكذلك معا 2/  11/  8

 (SBC-601)لطاقة للمباني غير السكنية العزل الحراري الواردة في الكود السعودي لترشيد ا

 (.(SBC-201( من كود البناء السعودي العام 702) والفصل

 اللوحات الإعلانية:  12/  8

ميم الوزاري رقم تجارية العامة للمشاريع الصادرة بالتعاشتراطات اللوحات الميع ما ورد بالالتزام جم

 .تقبليةهـ وما يُستجد عليها من تعديلات مس26/02/1442وتاريخ ( 1/4200079475)

 الإرشادية اللوحات 13/  8

ئ، وأخرى الواجب اتباعها في حالات الطوار يجب على المستثمر وضع لوحات إرشادية تبين الإجراءات

خدمات ا أرقام هواتف الدفاع المدني، وتحذيرية، وكذلك وضع لوحات في أماكن بارزة يدون عليه

 ( ضمن اللوحات الإرشادية994، ووضع رقم طوارئ حرس الحدود )الطوارئ

 عودة:نظام الـ 14/  8

يين هـ الخاص بنظام تع 15/04/1426/م/س( في 64914يلتزم المستثمر بتطبيق القرار الوزاري رقم )

 .الإشراقيةهام السعوديين بالمؤسسات الخاصة، على أن تسند إليهم الم

 الجهاز الفني والإداري  15/  8

شروع بالأعداد الكافية لماءة عالية واللازم لتشغيل ايلتزم المستثمر بتوفير الجهاز الإداري والفني ذو كف

لأساليب ستمر لأفراد هذا الجهاز على أحدث االمطلوبة والمؤهلات المناسبة، مع ضرورة التدريب الم

 الإدارية والتكنولوجية.

 ال راسة الـحليلية للـأثيرات المرورية: 16/  8

وذلك ، ب الأمانة حال طلفي المشروعية الناتجة عن إقامة إجراء دراسة للتأثيرات المروربالمستثمر  يلتزم

يئة السعودية ا بمزاولة المهنة ومسجلة لدي الهمن خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المرخ  له

 للمهندسين
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 تأمين إسعافات أولية: 17/  8

اطات الصحية الإسعافات جميع الأدوات اللازمة )طبقاً للاشترو يةولالأسعافات كافة الإعلى المستثمر تأمين 

أن يتم تدريب العاملين والبلدية والقروية والإسكان(  لشؤوناة العامة لصحة البيئة بوزارة الصادرة من الإدار

 بالمبنى لعمل الإسعافات الأولية اللازمة وقت الحاجة.

 تثمر بما يلي:يلتزم المس الالـزام بالاشتراطات الصحية: 18/  8

ديات والإسكان، لالبامة لصحة البيئة بوزارة التي تضعها الإدارة الع الاشتراطات الصحية 1/  18/  8

 اولها وحفظها.هيز المواد الغذائية وتقديمها وتدوالمتعلقة بالمواد الأولية المستخدمة، وطريقة تج

وفايروس كورونا ، (COVID-19ا يتعلق ب )تطبيق لوائح وزارة الصحة المحدثة وتحديثاتها فيم 2/  18/  8

 المتحور.

كمها الصادرة المطابخ وما في ح المطاعم وتطبيق لائحة الاشتراطات الصحية الواجب توافرها في 3/  18/  8

 ت.ن تعديلاهـ وما يُستجد عليها م21/09/1440( وتاريخ 49134المكلف رقم ) الوزيربقرار معالي 

 ح ود مزاولة الـشاط: 19/  8

استغلال المساحة المحيطة ، وفي حال رغبة المستثمر بوقع المحددالمزاولة أي نشاط خارج حدود بم سمحلا يُ

لسات والتقيد يم خطاب رميي موضح فيه طلب إقامة الجابعة له فيلتزم بتقدكجلسات خارجية ت بالموقع

مكانية م وجود مساحة كافية لإقامتها، أو لإبما تقرره الأمانة /البلدية سواء كان رفض الطلب لعد

ساحة على الطلب سواء كانت على كامل الم التسبب بإعاقة المشاة أو لأي سبب آخر، أو بالموافقة

 تقديرها.إضافية تقوم الأمانة ب إيجاريهمة جزء منها والتزام المستثمر بدفع قيالمقترحة أو 

 لتزم المستثمر بما يلي:ي الالـزام باشتراطات اللوائح البل ية:  20/  8

ابخ وما في ة الواجب توافرها في المطاعم والمطالاشتراطات الصحيالأنظمة واللوائح وكافة  1/  21/  8

سكان، فيما لم يرد والا البلدياتدرة من وزارة احكمها أو أي اشتراطات لأي نشاط آخر والص

 ذكره من اشتراطات في هذه الكراسة. 

ري رقم حكمها الصادرة بالقرار الوزا في ماووالمطابخ الاشتراطات البلدية للمطاعم  2/  21/  8

قم للشؤون الفنية المكلف ر هـ والمبلغة بتعميم وكيل الوزارة 11/04/1441وتاريخ ( 4100128804)

وتاريخ ( 1/4200783184) هـ والمحدثة بالقرار الوزاري رقم 11/04/1441وتاريخ  (4100130682)

 هـ.10/11/1442

وتاريخ ( 4100128804)لصادرة بالقرار الوزاري رقم ا اشتراطات المباني الترفيهية والرياضية 3/  21/  8

 وع.الخاصة بكافة الأنشطة بالمشر وجميع القرارات والتعاميم والاشتراطاتهـ 11/04/1441
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 ال الـج ي  للمشروع: أعم 21/  8

ولا يسمح  ن دهان أو طلاء وترميمات أو غيرها،يلتزم المستثمر بالقيام بأعمال التشطيبات للمشروع م

المباني من  ، وتكونفي أعمال التشطيبات باستخدام مواد كيميائية مصنعة أو غير مقاومة للحريق

 ت ثابتة على الموقع.مة منشآالمواد القبلة لإعادة الفك والتركيب، ولا يسمح بإقا

 ستثمر بما يلي:الم يلتزمالـزامات أخرى على المــثمر:  22/  8

لمطلوبة ي والأنظمة وكافة عوامل التمكين اتوفير الخبرات الفنية المطلوبة ورأس المال البشر 1/  22/  8

 لغرض تنفيذ المشروع.

بمراجعة  لكالحدود أثناء تنفيذ المشروع وذ التقيد بتعليمات الأمن والسلامة التي يحددها حرس 2/  22/  8

 للتوقيع على الاشتراطات. ممثل الشركة لقيادة حرس الحدود بالمنطقة الشرقية

م( إلا  100مال إنشائية داخل حرم الشاطئ )عدم القيام بأعمال ردم وتجريف في البحر أو أي أع 3/  22/  8

 ية.ئمة لحماية بيئة المناطق الساحلبعد الحصول على التصاريح اللازمة من اللجنة الدا

 كافِ من المنقذين من قبل المستثمر.توفير عدد  4/  22/  8

اريح الا بوجود خطة التشغيل والتص تعدم السماح بمزاولة الأنشطة البحرية ذات المحركا 5/  22/  8

 اللازمة.

 عدم نزول الوسائط البحرية من الشاطئ. 6/  22/  8

ا بالتنسيق شطة البحرية ومواقعها ومواصفاتهتحديد مناطق السباحة )العامة والخاصة( ونوع الأن 7/  22/  8

 ت الأنشطة البحرية للمشروع.لرياضة حسب الاختصاص، وتحديد نطاقامع وزارة ا

 الغرامات والجزاءات:  23/  8

لتي تقررها تزماً بدفع الغرامات والجزاءات افي حالة حدوث أية مخالفة من المستثمر فإنه سيكون مل

هـ، 05/02/1442( وتاريخ 92لس الوزراء رقم )لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار مج

 ذية للائحة الجزاءات عنهـ المبُلغ به القواعد التنفي12/03/1443في ( 4300204526)والقرار الوزاري رقم 

( 1/4400905854وزاري رقم )بالقرار الفات البلدية الصادر وجدول الجزاءات عن المخالالمخالفات البلدية، 

حالة عدم  ، وفيدة العقد وتجديدهموما يستجد عليه من تعديلات خلال كامل  هـ26/11/1444وتاريخ 

، ويتم المخالفة قيمة الغرامة التي تتناسب مع حجم شمول اللائحة لأي مخالفة فإن للبلدية الحق في تقدير

 ت الصحية في حال وقوعها.تحمل المستثمر وحده الغرامات والجزاءات عن المخالفا
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 الاشتراطات الفنية -9

 ـاء:البكود البـاء الـعودي ودليل اشتراطات  1/  9

 وملاحقه، لسعوديكود البناء الاشتراطات الواردة بجميع ايجب على المستثمر الالتزام بتطبيق 

ل المتعلقة بهذا ات البناء فيما يتعلق جمميع التفاصيالواردة بدليل اشتراط الاشتراطاتوكذلك جميع 

لتزام بتعميم وكيل وكذلك الا والمواصفات،سة الشروط الواردة بكرا المشروع، والاشتراطات الفنية

لفنية هـ بشأن الاشتراطات ا11/04/1441( وتاريخ 4100130682الوزارة للشؤون الفنية المكلف رقم )

الصادر  (ISIC)لرابع اتصنيف الوطني للأنشطة الاقتصادية لكما تخضع المنافسة لللأنشطة البلدية، 

 عن الهيئة العامة للإحصاء.

 ال ليل أو الكود م

 .(SASOقاييس والجودة  يئة الـعودية للمواصفات والمإص ارات اله  1

 .اد وحماية البيئةالعامة للأرص الهيئة-ضوضاء مــويات ال مقاييس-المقاييس البيئية  2

 عاقة.الإالملك سلمان لأبحاث  كزمر-ال ليل الارشادي للوصول الشامل  3

 لـشغيلية.ن الـاحية ااشتراطات وزارة الرياضة والاتحادات المعـية م 4

 .الاسكان وتح يثاتها وملاحقهاو البل ياتاللوائح الصادرة عن وزارة  5

 ط الـاحليال ليل الارشادي للـصميم العمراني على الشري 6

 بالمـطقة الشرقية صالـشجير الخادليل  7

 .الجهات المخـصة ذات العلاقة 8

 كود البـاء الـعودي وملاحقه الآتية: 9

 ودي اص ار  كود البـاء الـعSBC-201) 

  SBC 301-306) Saudi Construction Code    

  SBC 401) Saudi Electrical Code  

   SBC 501) Saudi Mechanical Code  

   SBC 601) Saudi Energy Code 

   SBC 701-702) Saudi Sanitary Code  

  SBC 801) Saudi Fire Code  

 الاشتراطات الــظيمية: 2/  9

لمباني المساندة فيما يخ  الخدمات واوع المنافسة شتراطات التنظيمية في الموقع موضيجب مراعاة الا

ء المعمول به الارتدادات النظامية حسب نظام البنامن حيث الارتفاع المسموح به ونسب البناء وللمشروع 

 بكل منطقة والمحددة من قبل الأمانة.
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 :الـصميم الابـ ائياعـماد  3/  9

راف على سي مؤهل لأعمال التصميم وأعمال الإشد مع مكتب استشاري هندعلى المستثمر أن يتعاق 1/  3/  9

ططات المعتمدة تشاري يتضمن الالتزام بتنفيذ المخالتنفيذ وأن يقدم بعد الترسية خطاب من المكتب الاس

راسة وتقديم طية مسبقة من الأمانة على أن يتم دللمشروع بدون إجراء أي تعديلات عليه إلا بموافقة خ

 )كحد أدني(: ما يلي

 وقع وملحقاته.إعداد التصاميم المعمارية والإنشائية الخاصة بالم .1

 – الهاتف-الكهرباء –الخدمات الأساسية )المياه إعداد التصاميم والوثائق اللازمة لتزويد المشروع ب .2

 الصرف الصحي(

 عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج. .3

 واجهات لكامل عناصر المشروع. .4

 شروع.مناظير للم .5

تثمارها يشتمل على العناصر الذي سيتم استقديم تقرير فني موضحاً به بيان ومكونات المشروع و .6

 لاعتمادها.

لمجاورة وتحديد المناسيب الطبيعية وربطها بالمناسيب اشاملًا الإحداثيات و الرفع المساحي للموقع .7

 المناسيب الخاصة بالتنفيذ.

 لمباني.ر فني موضح به التوصيات الإنشائية ليعمل جسات استرشاديه للموقع وإعداد تقر .8

 المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع. .9

 يجب الأخذ في الاعتبار المحددات التصميمة التالية: 2/  3/  9

عمل به على وال (يات المنطقة الشرقية )الساحل الشرقيملف الموجهات التصميمية لهوالالتزام بتطبيق  .1

 .وعالمباني والهوية العامة للمشر

لساحلي والحصول ا ي للتصميم العمراني على الشريطالدليل الارشادالالتزام بتطبيق اشتراطات  .2

 عليه من الموقع الالكتروني للهيئة.

الموقع الالكتروني  والحصول عليه من المنطقة الشرقيةب صالتشجير الخادليل الالتزام بتطبيق  .3

 للهيئة.

 دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع. .4

 لقصوى منه.ام الموقع بكفاءة وفعالية تحقق الاستفادة ااستخد .5

اءات مثل التحكم والاتصالات والإنش تحديد معايير التصميم لكل أنظمة المشروع والخدمات .6

 مال.والأنظمة الميكانيكية والكهربائية وغيرها من الأع
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 دد أدني:إعداد التصاميم الأولية على أن يشتمل على الآتي كح 3/  3/  9

 لعام للموقع.ع ملون شاملًا أعمال التنسيق امخطط عام للموق .1

 لخروج.مخطط للحركة يوضح حركة السيارات وطريقة الدخول وا .2

 مخطط ملون للمساقط الأفقية لجميع الأدوار. .3

 واجهات وقطاعات ملونة. .4

 مناظير خارجية ملونة لجميع الواجهات. .5

صاحب السمو  لتعميم المبني وذلك وفقاًيوضح العزل الحراري وقيم العزل الحراري ب مخطط .6

هـ والتعميم 28/01/1425( وتاريخ 5297سكان رقم )البلدية والقروية والا الشؤونالملكي وزير 

يق العزل الحراري في هـ بشأن الآلية المقترحة لتطب05/05/1435( وتاريخ 23893الإلحاقي رقم )

 المباني الجديدة في المدن الرئيسية بالمملكة.

ت التصميم تخدامات المقترحة ومعايير ومتطلبايه وصف تفصيلي للاستقديم تقرير فني يوضح ف .7

 ة وغيرها.لجميع أنظمة وخدمات المشروع من إنشائية وميكانيكي

وع وتشمل على د اعتماد التصميم الابتدائي للمشرالرسومات التفصيلية والتنفيذية للمشروع بع اعداد 4/  3/  9

 الآتي كحد أدني:

-اول التشطيبات جد-معمارية  تفاصيل- قطاعات- اتواجه- )مساقطالتصميمات المعمارية  .1

 الداخلي ....  الخ(. الفرش-ضيات الأر تفاصيل-الأبواب والشبابيك  جداول

يكل الخرساني اله مخططات-تفاصيل التسليح الأساسات و )مخططاتالتصميمات الإنشائية  .2

 وسائل-ئية شاالتفاصيل الإن-الأعمدة  قطاعات-جداول الأساسات مع تفاصيل التسليح -

 لمشروع(ا لكافة عناصربات الإنشائية كامل الحسا-الإنشاء والمواد المستخدمة 

مخطط -اميع القوى الكهربائية للموقع العالكهربائية والالكترونية )مخطط توز التصميمات .3

 مخطط-لعام توزيع الإضاءة الخارجية للموقع ا مخطط-تمديدات شبكة الكهرباء الخارجية 

أنظمة الإنذار من توزيع القوى و مخطط-الإضاءة  توزيع مخطط-ات الداخلية تمديدات الشبك

 لازمة(. لتحكم الأمني وغيرها من الأعمال الا نظام-مخطط الاتصال والتحكم -الحريق

اخلية الشبكات الد مخطط-التكييف التصميمات الميكانيكية )مخطط التدفئة والتهوية و .4

التحكم  ططمخ-أنظمة مكافحة الحريق  يلصتفا-والخارجية للمياه والصرف الصحي 

 جداول المواد والأجهزة(. -وتنظيم التشغيل لجميع الأعمال الميكانيكية 

 لمشروع.االمواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر  .5

اد المختلفة في البناء وفقاً للمستثمر استخدام المو المشروع: رإنشاء عـاص اشتراطات المواد المــخ مة في 4/  9

 التالية:للشروط والمواصفات 

رة حسب اشتراطات الجهات المختصة ووزاوأن يكون البناء مطابق لمعايير الأمن والسلامة  1/  4/  9

 جميلًا.ومنظراً  متميزاًي طابعاً معمارياً أن يضيف الشكل النهائ، والبلديات والإسكان
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تخدمة في التنفيذ سكل النهائي والمواد المجميع الأحوال يجب أخذ موافقة الأمانة على الش في 2/  4/  9

لحاجة لذلك حسب ع بالخرسانات مسبقة التجهيز إذا رأت االمشرو وللأمانة إلزام المستثمر بتنفيذ

 منها.التصميم المقترح 

 لييلتزم المستثمر بما يالاشتراطات المعمارية:  5/  9

 الطابعومعلماً حضارياً يعكس التطور و أن يكون التصميم المعماري متميزاً ويشكل نموذجاً 1/  5/  9

 ة.العمراني للمنطق

، المشروع حتياجات الوظيفية والجمالية لمستخدميالا المعماري للمشروعيحقق التصميم  أن 2/  5/  9

لفراغات الدمج أو تعديل الاستعمالات ل أكبر قدر من المرونة التصميمية من خلال إمكانيةو

 والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطلب.

ثال )مواقع استثمارية سبيل الم بالمشروع علىلمختلفة ا دراسة مواقع المرافق والخدمات والعناصر 3/  5/  9

غرف  –ة غرف تخزين وصيان –اسل الاقدام مراوش /مغ –دورات مياه  -)مباني/اكشاك( 

 يرهاوغ ومضخات(غرف كهرباء  –مراقبة وتحكم 

طرق لعام من أرصفة ومشاريع مجاورة ودراسة ارتباط الممشى الخشبي في المشروع والمجال ا 4/  5/  9

 لبناءينها من حيث المواد المستخدمة واساليب االربط ب

ضيح اص )مناطق العاب الاطفال( وتودراسة الإضاءات والتسوير للمنطقة بالكامل وبشكل خ 5/  5/  9

 انواعها المختلفة

ة وتوفير تكيف مع الظروف المناخية السائدأن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر قدر من ال 6/  5/  9

 المشروع.الحماية لكافة مرتادي 

ة لإعادة مانة على أن يكون من مواد قابلتم اختيار مواد البناء والتشطيب حسب متطلبات الأي 7/  5/  9

لمناخ المنطقة  مناسبة وملائمة ع، على تكونالفك والتركيب ولا يسمح بإنشاءات خرسانية بالموق

 لعام.والاهتمام بالنواحي الجمالية للواجهات والموقع ا

بالأشخاص ذوي ة اطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقشترالالتزام في التصميم المعماري بالا 8/  5/  9

لمنحدرات ومواقف فيما يتعلق بالتجهيزات كا الاسكان،و البلدياتالصادرة عن وزارة الإعاقة 

والخدمات والمرافق ( )إن وُجِدتمثل المصاعد  اخلية،والدالسيارات وممرات المشاة الخارجية 

 العامة...الخ.

 .الموقعاخل فصل من دورات المياه دومن كافِتوفير عدد   9/  5/  9

بحيث لا د في حال تعدرجين في كل دور من مخارج الطوارئ بحد أدنى مخ كافِتوفير عدد  10/  5/  9

 .متراً 30يزيد البعد بينهما عن 
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نزلاق، وأن تكون والممرات مانعة للا اخل المبنىدأن تكون المواد المستخدمة في إنهاء الأرضيات  11/  5/  9

 مدة غير حادة.زوايا وحواف الحوائط والأع

لى لعدادات بحيث تكون لها واجهة عتوفير غرفة مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذلك ا 12/  5/  9

دات على لشارع ولا يسمح بها ضمن الارتداالشارع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة على ا

 الشارع.

 لييلتزم المستثمر بما ي الاشتراطات الإنشائية: 6/  9

ات كود البناء التنفيذ بإتباع كافة اشتراطات ومتطلباء التصميم ويلتزم استشاري المستثمر أثن 1/  6/  9

فح  واختبارات  ( في جميع الأعمال الملزمة منSBC-301-306الإنشائية ) السعودي الأجزاء

عهد ي المطاعم والمطابخ وبناءً على تالتربة وحساب الأمرال والتصميم الإنشائي في مبان

 والاسكان.ن البلدية والقروية شؤوالاستشاري المتعمد من قبل وزارة ال

الأعمال  اري ومتطلبات التخصصات الأخرى منالالتزام بتطابق التصميم الإنشائي للتصميم المعم 2/  6/  9

 الكهربائية والميكانيكية.

لمجال، وأخذ من قبل جهة متخصصة في هذا ا لموقع،اعمل جسات للتربة في أماكن مختارة من  3/  6/  9

لتصميمات لتي قامت بها في الاعتبار عند إعداد اهة انتائج هذه الاختبارات وتوصيات الج

 الإنشائية.

 .وحسب متطلبات الأمانة لحريقلأن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة  4/  6/  9

 تركيبها. يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في 5/  6/  9

ثل انهيارات مار تأثير الكوارث الطبيعية يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتب 6/  6/  9

 التربة والزلازل والسيول وغيرها.

اب الأمرال ا للدليل الإنشائي لحسني طبقًتطبيق اشتراطات ومتطلبات التصميم الزلزالي للمبا 7/  6/  9

لبلدية احب السمو الملكي وزير الشؤون االزلزالية في التصميم الإنشائي وذلك وفق تعميم ص

بناء السعودي هـ وكذلك الوارد بمواد ال26/02/1434( وتاريخ 8186والقروية والاسكان رقم )

 (.  SBC300( )300الاشتراطات الإنشائية )ك ب س 

 .ئيةت والتفاصيل والملاحظات الإنشاتقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططا 8/  6/  9

دم نسخة كاملة من الكتالوجات عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يق 9/  6/  9

اللازمة  النظام وكذا التفاصيل والتعليمات ة من الشركة المصنعة لهذاوالمخططات المعتمد

 لحمايتها من التآكل وأخطار الحريق.

 ائي مناسب.لمياه العادية أو الجوفية بعازل معزل المواد المستخدمة في إنشاء المشروع المعرضة ل 10/  6/  9
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دفونة بالتربة إلا الم لاح في جميع الخرساناتلا يجب استخدام الأمينت المقاوم للكبريتات والأم 11/  6/  9

لمقاوم لتربة، والتأكد من أن الأمينت ابعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات ا

ن متوافق ، ويجب أن يكودى مع إضافاتللكبريتات مناسب، أو استخدام أمينت بورتلاندى عا

 اء والتشطيبات المستخدمة.مع متطلبات الأمانة فيما يتعلق بنوعية مواد البن

معمارية لهذه فإنه يلزم تقديم دراسة إنشائية و في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلًا على المشروع 12/  6/  9

تعديلات على هذه ال وتسري ستشاري،ا التعديلات، يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندسي

 ن الإدارة المختصة بالأمانة.كافة بنود الاشتراطات الإنشائية، على أن تعتمد م

زل الحراري المشروع واتباع إرشادات كتيب الع مواد جيدة للعزل الحراري لمبانييجب استخدام  13/  6/  9

 والاسكان. البلدياتالصادرة عن وزارة 

 يلي يلتزم المستثمر بماالاشتراطات الكهربائية:  7/  9

ضاءة ( لضمان توفير الإSBC-401( من كود البناء السعودي )718تطبيق متطلبات الفصل رقم ) 1/  7/  9

ة من لى تحركات الافراد لوجود أعداد كبيرخروج الآمن والسيطرة عالصناعية الكافية لل

 :ود البناء السعودي مشتملًا علىتطبيق كل المتطلبات الكهربائية في كالأشخاص، و

 كود البناء العام المتطلبات الكهربائية للأمن والسلامة الواردة في (SBC-201 ) بما يشمل

الخاص ( 1008)والبند رقم  ق،الحري الخاص بنظام كشف وإنذار( 907)البند رقم 

 لاصطناعية.الخاصة بالإضاءة ا (1205.3و 1013.3)والفقرات  الهروب،بإضاءة مسارات 

  متطلبات الكود الكهربائي(SBC-401)  الخاص بنظام ( 54)بما يشمل الفصل رقم

ائية لأنظمة الكشف ( الخاص بمتطلبات التركيبات الكهرب83والفصل رقم ) التأريض،

امس الخاص والقسم الخ والسلامة،ماية ماية من الحريق والقسم الرابع بمتطلبات الحوالح

زمة شتملًا على متطلبات العزل اللابتصميم وتنفيذ الأعمال والتركيبات الكهربائية م

 الخاص بالمطاعم.( 718)والفصل رقم  والأسلاك،للكابلات 

شيد الطاقة كهربائية الواردة في كود ترال الأخذ في الاعتبار متطلبات كفاءة الطاقة للأنظمة 2/  7/  9

 الخاص بنظام( UM-SECTION9&9) بما يشمل الفصول رقم (SBC-601)للمباني غير السكنية 

 الإضاءة.

تمر في لتيار الخفيف لتحمل العمل المستصميم كافة الأعمال والأنظمة الكهربائية وأنظمة ا 3/  7/  9

-SBC)م من كود البناء السعودي رق امسالظروف المناخية المحيطة وحسب متطلبات القسم الخ

بناء السعودي ( بالفصل الحادي عشر من كود ال11.1مع الاسترشاد بالجدول رقم ) (401
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(SBC-601) ن يتم توضيح ذلك في المستنداتدرجات حرارة الهواء المحيطة على أ بخصوص 

 الكهربائية المقدمة.

فات الفنية لتصميم التفصيلية والمواصات اأن تحتوي المستندات الكهربائية المقدمة على مخطط 4/  7/  9

من  مة التيار الخفيف، وتكون معتمدةللمواد المستخدمة لكافة الأنظمة الكهربائية وأنظ

 دني.مكنب هندسي معتمد من المديرية العامة للدفاع الم

اصفات بائية مطابقة لأحدث إصدار من موأن تكون المواصفات الفنية للمواد والأعمال الكهر 5/  7/  9

 ات المقدمة.وأن يتم توضيح ذلك في المواصف SASO لسعودية للمواصفات والمقاييس والجودةالهيئة ا

 مفاتيح وتشمل) الكهربائية والمصاعد المعدات الميكانيكية عنالكهرباء  فصل وسائل يرتوف 6/  7/  9

 اللازمة الصيانة إجراء عند للأفراد الأمان توفرلوغيرها،  الكهربائية الدائرة وقواطع الفصل

 .(SBC-401) من كود البناء السعودي 6.3-53بقاً لمتطلبات البند رقم ط لها،

 حدود داخل المشروع، لتغذية المخصصة الخارجية الكهرباء ومحطات وغرف لوحات تكون أن 7/  7/  9

 الخاص بالمشروع. الموقع

 عن لتحكم مقفلة، ولا يتم فتحها إلاأن تكون لوحات توزيع الكهرباء الرئيسية ولوحات ا 8/  7/  9

صصة ود اللوحات الكهربائية في أماكن مخأو مفاتيح خاصة، على أن يراعى وجطريق أدوات 

 ومحمية من التلف.

حاويات لمكشوفة مثل المواسير المعدنية وتأريض المقابس الكهربائية وكل الأجزاء المعدنية ا 9/  7/  9

 لمحولات.الأجهزة واللوحات الكهربائية وحوامل الكابلات وا

- 55)رقم  ة بداخل المطابخ المذكورة في الفقراتربائيالالتزام بمتطلبات المقابس الكه  10/  7/  9

 .(SBC-401)من كود البناء السعودي  (6.5.3.2- 55و 6.4.1.3

ة مسارات يشمل إضاء الطوارئ( بماة فصل اللوحات والتمديدات الكهربائية الخاصة بأنظم 11/  7/  9

لحريق اضخة الحريق ومصعد مكافحة وعلامات الهروب ونظام كشف وإنذار الحريق وتغذية م

لدات در كهرباء احتياطي مؤمن مثل الموباقي الأنظمة الأخرى، مع الالتزام بتوفر مص عن)

انقطاع في حالة م داد المشروع بالتيار الكهربائي اللازلإمالكهربائية والبطاريات الكهربائية 

 ناء السعودي.الكهرباء الأساسي طبقاً لمتطلبات كود الب مصدر

يصال الخدمة بائية موضحا بها التاريخ المتوقع لإم الخدمة الكهرتقديم شهادة تنسيق من مقد 12/  7/  9

غذية مع تحديد مواقع ومساحة غرف ومقدار الطاقة الكهربائية المطلوبة ومتطلبات الت

يع جمهد ظمة الجهد المنخفض ولوحات التوزالكهرباء المطلوبة مع الالتزام بتصميم شبكات وأن

مختلف من مقدم الخدمة  ز الا إذا تطلب توفير جهدهرت 60فولت والتردد  400-230أطوار  3

 الكهربائية.
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ردة بكود البناء السعودي تطبيق المتطلبات الوا ( يلزمDUMB-WAITER)في حالة وجود مصاعد  13/  7/  9

 لوزارة.اودليل المصاعد والسلالم الكهربائية الصادرة عن 

 ا يلييلتزم المستثمر بمالاشتراطات الميكانيكية:  8/  9

طاب محافظ هـ المشار فيه إلى خ 26/12/1435( وتاريخ 141219وزير المالية رقم ) الالتزام بتعميم 1/  8/  9

هـ 30/07/1435( بتاريخ 143/247/1000م )الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة رق

الية )المواصفة الفنية والمواصفات القياسية الت بشأن اعتماد مجلس إدارة الهيئة عدداً من اللوائح

لكافة استهلاك الطاقة  ( الخاصة بمتطلبات الطاقة والحدود الدنيا2663/2012رقم )

فة لحراري للمباني )المواص( الخاصة بقيم معامل الانتقال ا2856/201للمكيفات( )المواصفة رقم 

  المراحيض الغربية(. –( الخاصة بالأدوات الصحية الخزفية 1473/2014رقم 

لبناء السعودي ة الميكانيكية مطابقة لمتطلبات كود انظمأن تكون جميع المواصفات الفنية للأ 2/  8/  9

، (SASO) دةة السعودية للمواصفات والمقاييس والجوالهيئ والمواصفات القياسية المجازة من

-SBC)( من 11-1ال، والاسترشاد بالجدول )ومراعاة الظروف المناخية والبيئية في جميع الأعم

 (.SBC-601)  السكنيةيرومتطلبات كفاءة الطاقة بالمباني غ( 601

وزان وقوى يكية بالمقاومة الكافية لتحمل أتصميم وتنفيذ الأرضيات والقواعد للمعدات الميكان 3/  8/  9

ت اللازمة لكل حالات التحميل وعمل عوازل الاهتزازاويجب تحديد قوى و، المعدات المثبتة عليها

استشاري مؤهل  اعتمادتحت مسؤولية ووذلك  ،معدة حسب كتالوجات أو شهادات الجهة المنتجة

 سكان.من وزارة الشؤون البلدية والقروية والإ ومعتمد

فات طات التصميم التفصيلية والمواصأن تحتوي المستندات الميكانيكية المقدمة على مخط 4/  8/  9

رية ندسي معتمد ومؤهل من قبل المديالفنية للمواد المستخدمة وتكون معتمدة من مكتب ه

 العامة للدفاع المدني.

واسطة حسب المواصفات والأصول الفنية وب وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهويةتصميم  5/  8/  9

 .سي استشاري معتمدشركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هند

بواسطة لأصول الفنية المتعارف عليها ويتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركة حسب ا 6/  8/  9

 .احة والأمان المشروعالرشركة متخصصة وأن يراعى فيها توافر 

ي ويشترط قت عند انقطاع التيار الكهربائتأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي و 7/  8/  9

 فيه ما يلي:

 ائر مضخات التيار الكهربائي للإنارة ودوأن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمداد المشروع ب

 .المياه وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ
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 ن موقع ع المولد وخزان الوقود بحيث يكوحتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقأخذ ا

 .المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت

 ا يلييلتزم المستثمر بماشتراطات الأعمال الصحية:  9/  9

اد ومراية الصادر من الهيئة العامة للأرص تطبيق مقاييس مراية البيئة الصادرة بموجب القرار 1/  9/  9

وتشمل هذه  هـ في مرحلة الجدوى والتصميم 02/05/1435( وتاريخ 8/1/11557قم )البيئة ر

 وضاء.ومقاييس الض المياه،اييس جودة ومق الهواء،المقاييس على مقاييس جودة 

ات داخلية والخارجية مطابقة للمواصفتكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الأن  2/  9/  9

 لعالمية المعمول بها.ا القياسية السعودية أو إحدى المواصفات

انات مياه ة والفنية الواجب توافرها في خزتكون خزانات المياه مطابقة "للاشتراطات الصحيأن  3/  9/  9

 الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

ات القياسية ستعمال المياه والمطابقة للمواصفاستخدام صنابير المياه وصناديق الطرد المرشدة لا 4/  9/  9

 ( لترات.3عة )عتمدة بحيث تكون صناديق الطرد سالسعودية الم

واردة في تطبيق الاشتراطات الميكانيكية الفي حالة وجود خزانات لمياه الشرب يتم الالتزام ب 5/  9/  9

 دليل الهندسة البيئية.

فيا يخ  التمديدات الصحية  (SBC-701) تطبيق متطلبات الكود الصحي السعودي  6/  9/  9

رية، زات الصحية بالمباني التجاالحد الأدنى للتجهي اًمتضمن( 403.1) وبالخصوص الجدول رقم

 .لصحيةوحدات الصرف للتركيبات ا ( متضمنا709.1ًوالجدول رقم )

وجه  ( وعلىSBC-201)بناء السعودي العام تطبيق متطلبات الهندسة الصحية الواردة في كود ال 7/  9/  9

  .(2902.1رقم ) ( والجدول29)رقم الخصوص الفصل 

اج إلى مياه شمسية في المباني الجديدة التي تحتسخين المياه بالطاقة اليوصى بتركيب نظام ت 8/  9/  9

 ساخنة للمستخدمين.

 الية:أمنًا ويتوافر فيه الاشتراطات الت فيما يتعلق بالمورد المائي يجب أن المورد المائي 9/  9/  9

يد ن مصدر معروف ومأمون صحيا، وبعتكون المياه المستخدمة إما من مورد عمومي، أو م .1

على  وصالح للاستهلاك الآدمي بناء ر من مصادر التلوث وعن مياه الصرف،عن أي مصد

 تحاليل مخبرية معتمدة.

ن كن، ليسهل تنظيفه، ومصنعا إما مفضل أن يكون الخزان العلوي أسطوانيا كلما أميُ .2

ن ية الاشتراطات الصحية، وبعيدا عالفيبر جلاس، أو من مواد غير قابلة للصدأ مستوف

ن غير مواسير مصنوعة من الحديد المجلف تؤخذ منه المياه خلال شبكةمصادر التلوث، و

 لصحية.القابل للصدأ أو البلاستيك ومطابقة للاشتراطات ا
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 :لاشتراطات التاليةيراعي ا عند التخل  من الفضلات السائلة 10/  9/  9

زان ن لم توجد فيتم التصريف إلى خيتم التصريف إلى شبكة الصرف الصحي العمومية، وإ .1

، بالمشروع الأنشطةسائلة ومياه صرف رة( يتناسب حجمه مع كمية الفضلات الصرف )بيا

قل عن رضية لمياه الشرب بمسافة لا تعلى أن يكون خزان الصرف بعيداً عن الخزانات الأ

 بنصف متر. عشرة أمتار وفي مستوى أقل من مستوى خزان المياه

مباني ارج يجب أن يكون خ ، وإنمالمبانيالا يقام خزان الصرف )البيارة( تحت أرضية  .2

 .، ويتم تفريغه كلما اقتضت الحاجة ذلكالمشروع

 باني المشروع.ميمنع منعاً باتاً وجود أي فتحة تصريف بأرضية  .3

 .لمبنىاو أكواع مراحيض بداخل يجب ألا يكون هناك أعمدة )مواسير( سقوط أو صرف أ .4

 دورات المياه طوط تصريفيجب فصل مواسير الصرف الصحي لأماكن التشغيل عن خ .5

 باشرة.م المبنىتشغيل إلى خارج ومغاسل الأيدي بحيث يكون تصريف مواسير أماكن ال

 لتزم المستثمر بما يليياشتراطات الـلامة والوقاية من الحريق:  10/  9

لا يقل عرض تي تحددها إدارة الدفاع المدني على أا للمواصفات التوفير مخارج للطوارئ طبقً 1/  10/  9

في وضعه ومخطط للإخلاء في حالة الحريق  دادوإعح للخارج، ج عن متر ونصف وتفتالمخر

 أماكن بارزة وواضحة لمرتادي المشروع.

ــتعال   2/  10/  9 ــطيبات غير قابلة للاشــ ــاء وتشــ ــتخدام مواد إنشــ ات ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتوي اســ

 سبة لنوعية الاستخدام.المبنى من مواد ذات قابلية منخفضة للاشتعال ومنا

 كيب كشافات إضاءة للطوارئ.تدل على المخارج، وتر تركيب لوحات إرشادية 3/  10/  9

ف الدخان، وكذلك تركيب شبكة تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كش 4/  10/  9

 250بار وتصريف  7بالكهرباء والديزل معا بقوة  اإطفاء مرتبطة بمضخة للحريق تعمل تلقائيً
 جالون/دقيقة.

غيرها لخدمات الكهربائية والميكانيكية وايراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات و 5/  10/  9

 ة لأخرى.ت حدوث الحريق وانتشاره من منطقمن التجهيزات أن يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالا

 خل مواسير عازلة.التأكد من سلامة التمديدات الكهربائية ووضعها دا 6/  10/  9

 تركيب أجراس إنذار للحريق في جميع أجزاء المبنى. 7/  10/  9

 لكربون.من نوع البودرة وثاني أكسيد الكافي بالعدد الممرات تأمين طفايات حريق في ا 8/  10/  9

 في منطقة آمنة.عدادات الكهرباء يجب أن تكون خارج مدخل المبنى و 9/  10/  9
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مة التأكد من فاعلية أنظ، و(SBC-801تطبيق متطلبات كود الحماية من الحرائق السعودي ) 10/  10/  9

وحسب ( SBC-801)ئق من الحرا للحماية عوديالكود السمكافحة الحريق طبقا لمتطلبات 

 (.SBC-201ودي العام )تصنيف الخطورة للمنشأة المعتمد بكود البناء السع

أمينها في تعلق بمتطلبات السلامة التي يجب تأخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما ي 11/  10/  9

 المشروع.

لمدني وما يستجد اة من المديرية العامة للدفاع يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادر 12/  10/  9

 عليها من تعديلات

 ستثمر بما يلييلتزم الم الــفيذ:المواد وجودة  مواصفات 11/  9

 ودي العاميق كما وردت بكود البناء الســــعمراعاة متطلبات مقاومة المواد والعناصــــر للحر 1/  11/  9

(SBC-201.) 

ارات المخصصة سالموقع، ممرات المشاة، المالإضرار بالطرق والمرافق والبيئة المحيطة ب عدم 2/  11/  9

وانب الحفر  أصله حال حدوث أي تلفيات وسند جللدراجات الهوائية أو المجاورين، وإرجاع الشيء إلى

 عمال.وتأمينها، مع ضرورة الإشراف الهندسي على كافة الأ

عتمدة وتقرير باني طبقاً للترخي  والمخططات المعلى تنفيذ الم الإشرافاعتماد جميع أعمال  3/  11/  9

عمل اختبارات ضبط و والإنشاءات الأساساتنفيذ ت التربة، متضــمنة أعمال تجســـات اختبارا

 والإسكان. البلدياتزارة والجودة من قبل مكاتب استشارية مؤهلة من 

 توفر :مثل إصابات حدوث عدم يضمن بما التنفيذ أعمال جميع في المهنية السلامة أسس تطبيق 4/  11/  9

 .الواقية والأحذية الخوذات: مثل لسلامةا بوسائل التقيد انموض السقالات، والسلالم،
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 المرفقات -10

يل وصيانة وتشغإنشاء بالخاصة  هـ1446..( لعام ...................... . للمـافـة رقم نموذج تق يم العطاء 1/  10

 .لظهران( بالهاف مون بم يـة ا1220 ش د( بالمخطط رقم  1على القطعة رقم  مرسى ونادي بحري 

 حفظه الله                                                                                                المنطقة الشرقية معالي أمين

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته ...

وصيانة وتشغيل تطوير وبإنشاء  المـضمن رغبـكمه ـ1446/.. .../ ....إعلانكم المـشور بالصحف بـاريخ  إلىإشارة 

وحيث تم ، هران( بالهاف مون بم يـة الظ1220 ش د( بالمخطط رقم  1على القطعة رقم   مرسى ونادي بحري

كافة الاشتراطات  ىعلصال المرفق صورته واطلعـا ومواصفات المـافـة بموجب الإي شراؤنا لكراسة شروط

 لجهالة.لمة نافية على الطبيعة معايـة تا عالموقالخاصة بهذه المـافـة، كما تم معايـة 

 لـالي:اب الأسعار الموضحة في الج ول نـق م لمعاليكم بعرضـا لاسـئجار الموقع الموضح أعلاه حـ

 مـاحة
سعر 

  المتر

 ة  ريال(قيمة الأجرة الــوي

 افة القيمة المض ضريبةة غير شامل

ير غكامل م ة العق  ل القيمة الإجمالية

 ضافةشاملة ضريبة القيمة الم

 كـابة رقماً كـابة رقماً

      2م 18.000

 (ثمانية عشرة ألف متر مربع(  2م 18.000  المـاحة

 ضريبة القيمة المضافة. أعلاه لا تشمل** قيمة الأجرة السنوية 

يمة لا تقل قيع صفحاتها من قبلـا ضمان بوتج ون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بع  توقيع جم

لطرف الأول دون ابل للإلغاء وقابل للـج ي  من قبل اغير مشروط وغير ق ـوي الـ( من قيمة العطاء %25عن  

 ة الشروط والمواصفات.الرجوع للطرف الثاني( وكافة المـــ ات المطلوبة في كراس

  ؤسـةـــــــة/ الماســــــم الشركـ

           ي:رقم الـجل الـجار

  ــخ:ــــــــــــــــــاريــــبــــــــ  ر مـــن:صـــــــــــــاد

  العـوان:  ــف:ـــــــــــــــهــــــاتـــــــ

  ي ي:الرمز البر  ص.ب:

  ق يمتاريخ الـ  ــــــــــس:فـــــــــــــاك

  الـوقيع
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   الموقعمحضر تـليم  4/  10

الموضح معلومات عـه  الموقع جر.....................................ــأحيث أجرت أمانة المـطقة الشرقية على الم

( 1لى القطعة رقم  ع مرسى ونادي بحريتشغيل وصيانة ووتطوير إنشاء نشاط أعلاه بغرض اسـخ امه في 
 عق  الإيجار المبرم معه. وجببم( بالهاف مون بم يـة الظهران، 1220ش د بالمخطط رقم  

أنني ق  اسـلمت بموجب هذا ....................................... بوقع أدناه / ....................علية أقر أنا الم

ع معايـه بع  أن قمت بمعايـة الموقهـ 1446... بـاريخ ....../....../المذكور في يوم ................... الموقعالمحضر 

 في تاريخ اسـلامه وعلى ذلك أوقع. هتامة نافية للجهالة شرعاً وأنني قبلـه على حالـ

  :الموقعح ود 

 بطول طحـب المخط بطول حـب الصك بطول عةحـب الطبي اهالاتج

          شمالًا

       شرقاً

             اًجـوب

       غرباً

 (                                                                                                         ( 2م                     : الموقعمـاحة 

 

 
 
 
 

 

 .........................:  ..............المــثمر

 ............................الاســــــــــم: ...........

 ...........................الـوقيـــع: .............

 ممثل الأمانة          

 ...............................الإدارة: ....................

 .............................لبل ية: ....................ا

 ............................اعـماد: .....................
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 إقرار من المــثمر 5/  10

  يقر المــثمر بما يلي:             

 لـزم بما جاء بها.اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه م  -1

 خاص: لى وجهوعالمـافـة ة بموضوع اطلع على جميع الـظم الـعودية المعمول بها ذات الصل  -2

 في ( 40152 مر الـامي البرقي الكريم رقم الـصرف بالعقارات البل ية الصادرة بموجب الأ حةلائ

هـ 22/12/1441وتاريخ ( 4100561883 اري رقم هـ وتعليماتها الــفيذية الصادرة بالقرار الوز29/06/1441

 والقرارات والـعاميم ذات الصلة.

 هـ، والقرار 05/02/1442( وتاريخ 92بقرار مجلس الوزراء رقم   ة الصادرةالغرامات والجزاءات البل ي لائحة

لائحة الجزاءات عن هـ المبلغ به القواع  الــفيذية ل12/03/1443( في 4300204526الوزاري رقم  

( 1/4400905854بل ية الصادر بالقرار الوزاري رقم  المخالفات البل ية، وج ول الجزاءات عن المخالفات ال

 ة العق .هـ وما يــج  عليه من تع يلات خلال كامل م 26/11/1444يخ وتار

 وتاريخ 4100128804  الصادرة بالقرار الوزاري رقم ترفيهيةوال الاشتراطات الفـية للمباني الرياضية )

( وتاريخ 4100130682ة المكلف رقم  والمبلغة بـعميم وكيل الوزارة للشئون الفـي هـ11/04/1441

 هـ.10/11/1442( وتاريخ 1/4200783184، والمح ثة بالقرار الوزاري رقم  هـ11/04/1441

 وتاريخ 4100128804لصادرة بالقرار الوزاري رقم  الاشتراطات الفـية للمطاعم والمطابخ وما في حكمها ا )

( وتاريخ 4100130682ة المكلف رقم  هـ والمبلغة بـعميم وكيل الوزارة للشؤون الفـي11/04/1441

 هـ.11/04/1441

 شؤون البل ية كمها الصادرة بقرار معالي وزير اللائحة الاشتراطات الصحية للمطاعم والمطابخ وما في ح

 مــقبلية. هـ وما يــج  عليها من تع يلات21/09/1440( وتاريخ 49134والقروية المكلف رقم  

 رقم  نالاسكاالبل يات وعالي وزير اشتراطات اللوحات الـجارية العامة الصادرة بـعميم م

 بلية.هـ وما يــج  عليها من تع يلات مــق26/02/1442( وتاريخ 1/4200049475 

 افية للجهالة.ن معايـة تامةعاين الموقع المعروض للـأجير  -3

 حيحة:صأشه  بأن جميع المعلومات الم رجة في هذه الاسـمارة  -4

 ..................................................................................................... :الهوية                              ...............................................................................  :الاســــــــــم

 ......................................................................................: الهاتف رقم                             .........................................................................  :الجوال رقم

 ................................................................................................: الـاريخ                             ...................................................................................  :الـوقيع
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 نموذج تفويض بالاسـعلام البـكي 6/  10

انونياً عن شركة / ....................... بصفتي ممثلًا قأفوض وأصرح أنا الموقع أدناه / .......................

في  الحالة المالية لأمانة المـطقة الشرقية بالحصول على ما ي ......................................مؤسـة .....

مرسى ونادي نة وتشغيل وصياوتطوير إنشاء وع للشركة/ المؤسـة ومق رتها المالية على تمويل وتشغيل مشر

 محل المـافـة، رقم ظهرانال( بالهاف مون بم يـة 1220ش د ( بالمخطط رقم  1على القطعة رقم  بحري 

الـمعة  وكذاهـ 1446عـها بـاريخ      /      / والمعلن هـ1446( لعام .................................................. 

 الية للشركة.لـطرق إلى تفاصيل الحـابات والأرص ة الما المالية من خلال تعاملها مع البـوك، وذلك دون

 ......................................................الاسم: ..........

 ...............الصفة: .................................................

 .................الـوقيع: ...............................................

 ..................الـاريخ: ..............................................

 امل معها على ح ة.ملحوظة: يجب الـص يق على الـوقيع من كل من البـوك المـع

 

 الـوقيع        اسم البـك

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

 
وتطوير وتشغيل وصيانة مرسى ونادي بحري في شاطئ نصف القمر على القطعة  إنشاء)كراسة الشروط والمواصفات 

 ( بمدينة الظهران(1220( بالمخطط رقم )ش د 1رقم )

   

 57 من 55 صفحة 
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 .............................................................................. المؤسـة:اسم الشركة / 

 ل المشروعات المماثلةبيان بالمشاريع المـفذة خلال الخمس سـوات الـابقة في مجا

  جهة الـعاق اسم المشروع م
عق  قيمة ال

 الــوية

م ة 

 العق 

 تاريخ

 يةالب ا

 تاريخ

 يةالـها

1       

2       

3       

4       

5       

 مصادقة المحاسب القانوني:

 

 الاسم:

 

 الـوقيع:

 

 

 يـم نـخ هذا الـموذج وتملأ بيانات المشاريع المـفذة.
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 .الهيكل الــظيمي للشركة 8/  10
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 لخبرةبيانات موجزة با ةالوظيف لالمؤه صصمجال الـخ الاسم

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

     

 


